3.sz. melléklet

BERLETI SZERZODES
Kunmadaras repiil6téri ipari tevékenység megvaldsitasara
- tervezet -

l.
Amely létrejott egyrészrol

az ettt e (SZEKDENY: L e . T X cégjegyzékszam:
..... adészam: _..................;statisztikai szamjel: ........................... képviseli
) (a tovabbiakban: ,Bérlé”) masrészrol

Kunmadaras Nagykozség Onkormanyzata (székhely: 5321 Kunmadaras, Kossuth tér 1.
adészam: 15733081-2-16.; KSH szamijel: 15733081-8411-321-16; AHTI: 742663, Torzskonyvi
azonosito: 733085, képviseli: Balogh Marianna polgarmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat’)
(@ e és az Onkormanyzat egyitt: ,Felek”, kilén-kulén: ,Fél") kozott az

alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

. A Szerzédés targya

1. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd jelen Szerzddés Utjan visszavonhatatlanul és
véglegesen hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd kizarélagos tulajdonat képezd, a Karcagi
Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly &altal Kunmadaras,042/18, 042/19hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Kunmadaras kultertilet alatt talalthaté ingatlan terliletének - a
jelen Bérleti Szerzédés alairasaval egyidejlileg csatolt zaradékolt vazrajz szerinti .........
hrsz-a ........ m? alapteriilet(i ingatlanon (a tovabbiakban: Bérlemény) a Bérlé a Projekt
keretében repul6téri ipari tevékenység keretében — repllégép szétszerelé Uzemet -
létesitsen, a hozza tartozd egyéb kiszolgald létesitmények, valamint berendezések

elhelyezésével.

2. A jelen Szerzbdés értelmében, a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. toérvény
(tovabbiakban: Ptk.) 6:331. § - aban foglaltaknak megfeleléen a Bérbeadd bérbe adja,
Beérlé bérbe veszi a Bérleményt, a jelen Szerzédés hatalyba Iépésétél, de legkorabban a
vonatkozé engedélyezési eljarastdl szamitott 15 év hatarozott idétartamra.

3. Felek megallapodnak, hogy a 15 év hatarozott idétartam leteltét kévetéen a Szerzédést
tovabbi 5 év idbtartamra azonos feltételekkel meghosszabbitjdk abban az esetben, ha
a Bérld valamennyi koételezettségét szerzédésszer(ien, késedelem nélkll teljesitette és
a meghosszabbitasnak nincs jogszabalyi kizaré oka. Az igy meghosszabbodott szerz6dés
amennyiben az akkor érvényes jogszabalyok lehetévé teszik, a hatarozott idétartam (20 év)
leteltét kévetden hatarozatlian idétartamuva valik.

4. A Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy a Bérlemény per-, teher- és igénymentes, valamint
harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorlasaban

korlatozna vagy akadalyozna.

5. Bérbeadé vallalja, hogy a Bérleményt biztositékul nem adja, illetve nem terheli meg.



6. Bérbeadd vallalja, hogy a Bérleményen, illetve a szomszédos (vagy az Ingatlanhoz kézeli)
és a Bérbeadd tulajdondban lévd terlleten az ipari tevékenység mik&dését zavard
beruhazast Bérbeadd nem valdsit, illetve nem valésittat meg, ilyenhez hozzajarulast nem

ad.

7. Bérbeado vallalja, hogy a Bérlével minden olyan kérdés, igény felmerilése esetén koteles
elézetesen egyeztetést kezdeményezni, amely a Bérld tevékenységét zavarhatja.

8. Bérbeadd kételezi magat arra, hogy eltlir a Bérleményen minden olyan munkat, amely
szllkséges a beruhazas

- létesitéséhez,

- annak kézlizemi halézathoz valo csatlakozasahoz,

- megkozelithetéségének biztositasahoz,

- Uzemeltetéséhez és fenntartdsahoz,

- szervizeléséhez, javitasahoz és/vagy karbantartasahoz, feltjitasahoz,
- bdvitéséhez, lebontasahoz, elszallitasahoz.

9. Bérbeadd jelen Szerzédés alairdsaval meghatalmazza Bérldt, hogy a beruhazashoz
szilkséges valamennyi engedélyeztetési és hatésagi eljaras soran eljarjon.

10. Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérlé jogosult a Bérlemény teriletére — a vonatkozo
szabalyok betartasa mellett - barmely napszakban, idékorlatozas nélkil belépni, és a
Bérlemény teriiletét barmely idészakban hasznalni. A Bérlé a Bérleményt az elvarhaté
gondossag biztositasa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerztdés lejartat kovetden az
igénybe vett terilet eredeti allapotat helyreallitja.

11. A beruhazas létesitésével, lzemeltetésével és karbantartasaval kapcsolatban felmerld
valamennyi koltséget a Bérld viseli.

12. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a munkalatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek
messzemend figyelembe vétele mellett hajtja veégre.

13. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérelt terlilet mellett — kifutopalya melletti terlileten — naperémi

beruhazas valdésul meg, melyre a Bérbeado érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezik. Bérlé
kotelezettséget vallal, hogy tevékenységével ezen beruhazast nem veszélyezteti.

lll. Fizetési feltételek

14. A Bérleti dij 6sszege az Ingatlan tekinteteben:

< Szamla Bérbeado . f e g
Esemenyz altali kiallitasanak Negyedéves bérleti dij
megnevezeés idépontja (Ft/ha)
Negyedév kezdd
Rendszeres negyed napjat kovets 30. oo Ft/ha
éves bérleti dij napig

A bérleti dijat a Bérld az engedélyeztetési eljarast kdvetden az altala ténylegesen hasznalt
teriilet utan koteles megfizetni oly moédon, hogy évente a hasznalt terllet nagysaga
minimum 50 ha-ral szikséges, hogy novekedjen. A 250 ha-os terlletet legkésbbb a
szerzddéskotéstsl szamitott 5. év végéig a Bérlének hasznalatba kell vennie.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

A 14. pontban szerepld bérleti dijak a 2021. évi arszinvonalon kerlitek meghatarozasra.
A mindenkori bérleti dijak a KSH altal kézzétett fogyasztdi arindex(ek)nek megfelelen
modosulnak. A modositd tényezé a KSH altal kozzétett éves fogyasztdi arindex(ek) szazalékos
értékének szorzata a 2021. évtél a szamla kiallitasat megelézé évig.

A rendszeres negyedéves bérleti dijat a Bérlé harom havonta elére, a Bérbeadé altal az
altalanos forgalmi adorél szolo térvény 58. §-a szerint — kiallitott szamla alapjan, a szamla
kézhezvételétdl szamitott 30. naptari napon kételes megfizetni. Amennyiben a fizetési hataridd
szabadnapra, Gnnepnapra, illetve munkaszineti napra esik, a fizetési hataridé a kévetkezd
munkanapon jar le.

A bérleti dij megfizetése a Bérbeadé OTP Bank Nyrt. Kunmadarasi fiokjanal vezetett
11745152-12410285-00000000 szamu bankszamlajara atutalassal térténik.

A Bérld nevére és cimére kidllitott szamlat 1 (egy) példanyban a Bérl6 szamlait kezeld
........................................................... kell kiildeni.

A szamla hataridére térténé kifizetésének feltétele, hogy a szamla:
- tartalmazza a jelen Szerz6dés szamat,

- megfeleljen a hatalyos jogszabalyi eléirasoknak,
- tartalmazza a Szerzddés tartalmanak megfeleld TESZOR szamot.

A nem szerzbdésszer(ien Kkiallitott szamlat a Bérlé jogosult — késedelmes fizetés
jogkévetkezményei nélkil — teljesités nélkll visszakildeni.

Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon feltl a Bérlé koteles a Bérbeaddnak a késedelem
idétartamara a Ptk. szerinti tdrvényes mértékl késedelmi kamatot is megfizetni. Amennyiben
Bérld a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij megallapitasanal a késedelmi kamat mértékére tekintettel
voltak. Felek régzitik, hogy a Bérlét a fizetési hataridéig a Ptk. 6:47 §-a alapjan kamatfizetési
kotelezettség nem terheli.

IV. Szerz6dés megsziinése

22.

23.

24.

25.

Jelen Szerzddés az 2. pontban régzitett hatarozott idétartam elteltével megsztinik.

Amennyiben a jelen szerzédés a 3. pont utolsé mondata szerint hatarozatlan id6tartamuiva
valik, ugy a Bérlé a hatarozott idétartam leteltét megel6zd 90 nappal kételes a Bérbeado fele
irasban jelezni, hogy a terlletet a tovabbiakban is bérelni kivanja. Ennek elmulasztasa

jogveszté.

Bérbeado a jelen Szerzédést annak hatarozott idétartama alatt csak a Bérl szerzédésszegése
esetén mondhatja fel.

Felek megallapodnak, hogy a masik Fél szerz6désszegése esetén a szerzédésszegest
elszenvedd Fél koteles a masik Felet megfelelé — legfeljebb 30 napos - péthataridd kitlizésével
a szerzbdésszegés kévetkezményeinek megsziintetésére felszolitani.



26.

27.

28.

29.

VL.

30.

A péthataridd eredménytelen elteltét kévetden a szerzédésszegést elszenvedd Fél a masik
Félhez irasban intézett felmondassal, jogosult a jelen Szerzédést felmondani, és a masik Féltdl
kartéritést — Bérbeadd esetében ide értve az elmaradt bérleti dijat is - kbvetelni.

A jelen Szerzédés megsziinése esetén a Bérlo jogosult és egyben kételes az altala létesitett
felepitményeket legkéstbb a Szerzédés megsziinésének napjaig, azonnali hatalyu felmondas
esetén az erre vonatkozd nyilatkozat kézbesitésétdl szamitott 180 napon beldl lebontani, a
berendezéseket elszallitani, az Ingatlan eredeti allapotat helyreallitani.

Titoktartas

Felek kijelentik, hogy a Projekthez kapcsolodod, tovabba az azzal ésszefliggd valamennyi
informaciét — ideértve jelen Szerzédéssel kapcsolatos valamennyi informaciot — bizalmas
informacionak tekintenek, amelyek titokban maradasahoz Feleknek jogos érdeke flizodik.

A fentiekre tekintettel Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy egyértelmii ellentétes
jogszabalyi rendelkezés vagy a masik Fél elézetes irasbeli engedélye nélkul a Projekttel, illetve
jelen Szerzédéssel kapcsolatos informacitkat csak olyan alkalmazottaikkal, képviselbikkel,
tanacsadoikkal, illetve egyéb harmadik személyekkel kézdinek, akiknek az adott informaciordl
valo tudomasszerzése nyilvanvaldan szilkséges a Projekt sikeres megvalositasa érdekében.

Felek kélcsdnésen hozzajarulnak ahhoz, hogy a masik Fél kézzétegye a jelen Szerzédésnek a
kéztulajdonban all6 gazdaséagi tarsasagok takarékosabb miikédesérdl szol6 2009. evi CXXI.
tdrvény (a tovabbiakban: a térvény) 2. § (3) bekezdésében meghatarozott adatait, amennyiben
a Szerzédés értéke, vagy a szerzédéses partnerrel egy koéltségvetési évben kotott azonos
targyl szerzédések egylttes értéke eléri a torvény 2. § (3) bekezdésében hivatkozott
értékhatart.

Bérbead6d hozzajarul ahhoz, hogy a megismert és atadott adatok tekintetében a Bérlovel
azonos titoktartasi kotelezettség terheli, amely kételezettség megsértése esetén a Bérbeadoval
szemben a Bérl6 kételes helytallni.

Ertesitések

Jelen Szerzédés teljesitése soran a Felek az alabbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi
levelezési cimeket hatarozzak meg:

Bérl6 részérol

Cimzett:

cim:

telefon:

e-mail;
kapcsolattarté:

Bérbeadt részérsl

Cimzett: Kunmadaras Nagykézség Onkormanyzata
¢im: 5321 Kunmadaras, Kossuth ter 1.

telefon: 06-59/527-342

fax: 06-59/527-334



31

32.

33.

34.

e-mail: polgarmester@kunmadaras.hu
kapcsolattarté: Balogh Marianna polgarmester

A kijelolt kapcsolattartok eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely ésszeflgg a Szerzédés
teljesitésével, de nem jelenti annak médositasat vagy megszintetéset.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkez6, tovabba barmely
Fél jelen Szerzédésben meghatarozott értesitési cimének valtozasarol irasban 5 (6t)
munkanapon bell kell értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabdl fakadé karért a
mulaszté Fél feields.

Felek jelen Szerzédéssel kapcsolatban egymashoz intézett értesitései akkor tekintheték
megfeleléen teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen Szerzédésben
meghatarozott cimére irasban - levél vagy telefax vagy e-mail Gtjan - kuldték meg és annak
kézhezvételét tértivevénnyel vagy elektronikus fax-visszaigazolassal vagy e-mail
visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ajanlott kildemény esetében az értesitést a feladast
kévetd stodik napon kell kézhez vettnek tekinteni, személyes kézbesités esetén az atadas
napjan, és fax Uzenet esetében a fax vételének visszaigazolasan feltintetett napon
(hétvégéken vagy Uinnepnapokon a tovabbitast kévetd elsé munkanapon). Vita esetén a kildé
Fél kételes bizonyitani a feladas tényét.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédésben megjeldlt kézbesitési cim(ek)re
postazott nyilatkozatok, felhivasok kézbesitettnek tekintheték akkor is, ha a posta a ,cimzett
ismeretlen” vagy ,nem kereste” jelzéssel azt a feladonak visszajuttatja.

VII. Hatalybalépés

35. A Szerzédés annak Felek altali alairasakor érvényesen létrejon. A jelen szerzédés azonban

36.

akkor Iép hatalyba, ha a Bérld kézhez veszi a Leéglgyi Hatdsag jogerés engedélyét a
palyahosszabbitasra és sor kerlll az Uzembentartoi valtozas atjegyzésére. A Bérlé az ingatlan
birtokaba a jelen szerzddés hatalybalépésével egyidejileg lep. A Bérlot bérleti dij fizetési
kételezettség a szerzédés hatalybalépését kovetben terheli az altala ténylegesen hasznalt
terillet utan. A minimalisan hasznalatba és birtokba vehetd terillet nagysaga 50 ha. A bérleti
dij fizetési mentesség maximalis id6tartama maximum: 12 hénap. Amennyiben a Bérld a
beruhazas megvalésitasa érdekében sajat koltségén kdzmiifejlesztést valésit meg, agy
az esedékes bérleti dij 75 %-at koteles megfizetni a Bérbeadd részére. Ennek
megfeleléen a Bérbeadé a Bérl6 altal szamlaval és fliggetlen szakérté altal igazolt
kézmiifejlesztési koltségeit — az esedékes bérleti dij 25 %-anak elengedésével
kompenzalja.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a repllégép szétszereld Uzem felépitésehez
szilkséges engedélyeztetési és hatosagi eljaras a Szerzodes alairasatol szamitott 1 éven belll
nem fejezédik be, gy a szerzédés érvényét vesziti.

VIIl. Vegyes Rendelkezések

37.

A Felek kifejezetten vallaljak, hogy a Projekt sikeres megvalésitasa érdekében fokozattan és
szorosan egytittmiikodnek, és hogy ennek keretében a rendelkezesukre allo, illetve az



38.

39.

40.

41.

42.

IX.

43.

44,

egylUttmUkodésuk soran tudomasukra jutott, a Projekt szempontjabél relevans informaciokat
egymassal késedelem nélkil megosztjak.

Egyuttmikodési kotelezettséguk részeként Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddést — kulénos
tekintettel az esetleges jogszabalyi kérnyezet valtozdsara — késedelem nélkil kiegészitik,
illetve modositjak, tovabba a Szerzdédésben foglalt jognyilatkozatokat megteszik, amennyiben a
Projekt megvaldsitasa érdekében a Projekt megvaldsitasanak elérehaladtaval az sziikkségessé
valik.

Jelen Szerzdédésben foglalt jogok és kotelezettségek, illetéleg a szerzédés egészének
harmadik személy részére torténd atruhazasa, engedményezése kizardlag a Bérld altal
igénybe vett eurdpai uniés tamogatas szerint illetékes Iranyité Hatésag és a Bérbeadd elbzetes
irasbeli beleegyezésével gyakorolhatd. A jelen Szerzddésben foglaltak a Felek térvényes
jogutédait is kétik.

A Felek kolcsdnosen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerz6dés megkétéséhez és a
Szerzédésben foglalt kotelezettségeik teljesitéséhez szikséges valamennyi joggal,
hataskoérrel, felhatalmazassal, valamint hogy a jelen Szerz6dés alairasa és rendelkezeseinek
betartasa nem sérti, és nem eredményezi semmilyen, az adott Félre vonatkozd jogszabaly
vagy eléirds megszegését, tovabba nem sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve
altal kiadott hatarozatanak, illetve barmely szerzédéses kotelezettségének megszegését.

Felek biztositjak, hogy Bérbead6 a Projekt révén ne részesilhessen az allami tamogatasi
szabalyok szerinti jogtalan elényben.

Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlan-bérbeadas vonatkozasaban az AFA tv. 86. § (1) bekezdés
l) pontja szerint adémentesség vonatkozik ra.

A Szerzédés teljessége

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés a Felek kozott létrejott bérleti jogviszonyt teljes kérien
szabalyozza, a Felek kozotti megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza, és hatalytalanna
tesz barmilyen, e targyban korabban folytatott elézetes szébeli egyeztetést vagy korabban
szlletett irasbeli megallapodast illetve nyilatkozatot. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésnek
nem képezik tartalmat azon szokasok, amelyek alkalmazasaban a Felek az esetleges korabbi
Uzleti kapcsolatukban megegyeztek, illetve azon gyakorlat, amelyet egymés kozott
kialakitottak. A Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen Szerzédésnek nem képezi tartalmat az
adott {(izletagban a hasonl6é szerz6dés alanyai altal széles kérben ismert és rendszeresen

alkalmazott szokas.

A jelen Szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a Szerzédes tobbi
rendelkezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban, érvényben és hatalyban
maradnak.

X. Iranyadé jog, eljaré birésag kijelélése

45.

A Felek megadllapodnak, hogy a jelen Szerzédéssel &sszefuggésben kialakult vitajukat
elsdsorban békés Uton, egyeztetd targyalasok utjan kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez az
egyeztetd targyalasok kezdetétdl szamitott 30 napon belil nem vezet eredményre, Ugy a Felek



jogvitajukra a ... , illetve a ......... Torvényszék kizardlagos illetékességet
kotik ki a per targyatol, illetve a pertargy értékétdl fuggden.

46. Bérbeadd kijelenti, hogy szerzédéskotési képessege nem korlatozott, valamint a
képviseletében eljard személyek a jelen jogugylet megkétésere jogosultak, illetéleg az ahhoz
szikséges felhatalmazassal rendelkeznek. A Bérlé kijelenti, hogy Magyarorszagon
torvényesen bejegyzett gazdalkodé szervezet, szerzédéskotési képessége nem korlatozott,
valamint a képviseletében eljaré személyek a jelen joglgylet megkétésére jogosultak, illetdleg
az ahhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

47. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

Alulirott Felek a jelen Szerzédést, atolvasés, részletes értelmezés és megértés utan, mint jol
megfontolt, befolydsmentes akaratukkal mindenben megegyezét valamennyi oldalon jévahagyolag

alairtak.

Kelt: Kunmadaras, 2021. ...

Bérl6 Kunmadaras Nagykézség Onkormanyzata

Bérbeado




