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KUNMADARAS NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO - TESTULETENEK

21/2015. (XI1.01.) szamu
rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrol

Kunmadaras Nagykozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.§(1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62§ (6) bekezdés 6. pontjdban, valamint 13.§
(1) bekezdéseében kapott felhatalmazas alapjan, a 314/2012. (XI1.8.) a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekr6l sz6l6 Kormanyrendelet 30§ (1)
bekezdéseben biztositott véleményezési jogkdrében eljard:

Jész - Nagykun - Szolnok Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatési és
Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly, Szolnok

Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fosztaly, Szolnok

Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly,
Szolnok

Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosdg Hatdsagi Osztily,
Szolnok

Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal Miuszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Foosztaly, Kozlekedési Osztaly, Szolnok

Koézép - Tisza Vidéki Viziigyi Igazgatosag, Szolnok

Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Szolnok Jarasi Hivatal Epitésiigyi
és Ordkségvédelmi Osztély, Szolnok

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga, Debrecen

Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, Szolnok
Hajdu — Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga, Debrecen

Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Korméanyhivatal Elelmiszerlanc - biztonsagi és
Foldmuvelésiigyi Foosztaly, Szolnok

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légiigyi Hivatala, Budapest

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, Budapest

Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Hivatal, Budapest

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Szolnoki Banyakapitanysaga, Szolnok

Nemzeti Média és Hirk6zlési Hatdsag Debreceni Hat6sagi Iroda, Debrecen;

Magyar Kézut Nonprofit Zrt. INSZ Megyei Igazgatosag Szolnok

Tiszamenti Regionélis Vizmtvek Zrt

TIGAZ-DSO Foldgazeloszté Kft. Debrecen

E-On Zrt. Debreceni Régidkozpont
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Kunmadaras nagykdzség telepiilésrendezési terve
- Magyar Telekom Nyrt. Debrecen

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Onkorményzat, Térségfejlesztési és Kiiliigyi Iroda
Megyei Foépitész, Szolnok

- Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Budapest

- Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont

- Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont, Budapest

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Rendér Fékapitanysag, Szolnok

- MAUV Fejlesztési és Beruhdzasi Féigazgatdsag, Budapest

valamint a kdzvetleniil érintett szomszédos telepiilési onkormanyzatok, tovdbba a partnerségi
egycztetés szabalyai szerinti érintett résztvevok,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40.§ (1)
bekezdéseben biztositott véleményezési jogkorében eljard Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hat6sagi, Oktatdsi, Torvényességi Feliigyeleti Foosztly
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altaldnos eléirasok
1.8

A rendelet hatalya, alkalmazasa

(D Jelen rendelet teriileti hatalya kiterjed Kunmadaras nagykozség teljes kozigazgatési
tertiletére, kivéve az alabbi szabalyozassal nem érintett teriiletet:

a.) 042, 0111/2 és 0462/14 hrsz. egykori szovjet katonai repiil6tér teriilete

b.) A bombatér teriilete

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és més épitményt
(mitargyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, A4talakitani,
korszertisiteni, boviteni, lebontani, Hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni a Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIIL térvény (tovébbiakban: Etv) tovdbba az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek (tovabbiakban: OTEK) valamint e
rendelet (tovabbiakban: HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmaz4saval szabad.

(3) Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képez6 melléklet:
- 8Z - 1 jell Kozigazgatasi teriilet szabdlyozési terve (térkép — d1g1tahs
allomanyt rajzi munkarész) M = 1: 10 000
- 8Z - 2 jeli Belteriilet szabalyozasi terve (térkép — digitdlis allomanyu rajzi
munkarész)
M = 1: 4000
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Kunmadaras nagvkozség telepiilésrendezési terve

A rendelet tertileti és targyi hatdlya minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezo.

A rendeletben foglalt eléirasoktol valé eltérésre kizardlag a HESZ és a szabalyozési
terv mddositasaval van lehetOség.

3.8
A szabadlyozasi elemek tipusai

A szabalyozasi terv kitelezo €s iranyado elemeket tartalmaz.

Kotelezo szabalyozasi elemek:

a.) szabalyozasi vonal

b.) épitési Gvezet, Gvezet hatara €s elbirasai
c.) szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek
d.) kozlekedési célu kozteriiletek

e.) nem kozlekedési céli kozteriiletek

A szabalyozasi terv iranyado szabalyozasi elemei:
a.) telekhatar

A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi elemei csak a telepiilésrendezési eszkzok
modositasdval véltoztathatok meg.

1.1.2. Kézteriilet alakitasara vonatkozé eléirisok
3.8

A kozteriilet egységes kialakitasa érdekében a telepiilési 6nkorményzat - szabadtér -
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos €s gépjarmii kozlekedést, kdzmii- és felszini
vizelvezetést, hirkozlést is magaba foglalo - kdzterdilet alakitasi tervet készittethet.

A koztertilet alakitasi tervet az 6nkormanyzat képviselo - testiilete hagyja jova.

A szabalyozési terv altal javasolt helyi kozut szabalyozdsa érdekében az eljaras
lefolytatdsara illetékes hatdsag a telek kozut céljara szikséges részét az dnkormanyzat
javéra igénybe veheti és lejegyezheti.

Amennyiben a lejegyzéssel érintett visszamaradé ingatlan a rendeltetésnek megfeleld
hasznalatra alkalmatlannd valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe
kell venni.

Aihia
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Kozlekedési célra és kozmi elhelyezésére szolgalé maganut céljara teriiletet lehet
biztositani.
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4.8.

Egyedi miivi védelem: a helyi védelemre tervezett épiiletek jellemz6 adatait a helyi
értekvédelmi vizsgalat tartalmazza.

A helyi védelemre javasolt épiiletekrél Onkormanyzati értékvédelmi rendelet
rendelkezik.

Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapon abrazolt teriiletek.

A régeészeti érdekii teriiletekrdl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltdrds
keretében mozdithatdk el. A régészeti érdekd tertileteken barmilyen féldmunkaval jaro
fejlesztés, beruhazas megkezdése eldtt régészeti allapotfelmérést kell késziteni. Ennek
hidnyaban minden foldmunkahoz régészeti megfigyelést kell biztositani.

A telepiilés belteriiletén kialakitandé parkolok fasitanddk, legaldbb minden
megkezdett 4 db véarakoz6 (parkold) hely utan 1 db nagy lombkoronat nveld,
k&rnyezettlir6, tlkoros lombos fat kell telepiteni.

Ujonnan kialakitandé gazdasagi teriileten az el6irt parkoldkat csak fasitottan lehet
kialakitani legalabb minden megkezdett 4 db vérakozé (parkold) hely utdn 1 db
nagy lombkoronat ndveld, kdrnyezettiird, tilkoros lombos fat kell telepiteni.

5.8

Kunmadaras nagyk6zség kozigazgatasi tertiletén talalhatod védett természeti értékeket,
Nemzeti Parki teriileteket a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

a.) orszagos védelem alatt allo teriiletek:

- Hortobagyi Nemzeti Park teriilete az SZ — 1 jelii tervlap szerint,

- Természetvédelmi teriilet (Csordajaras teriilete) az SZ — 1 jelli tervlap
szerint

- Natura 2000 teriiletek
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b.) ex —lege védett természeti értékek (Kunhalmok a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén):

- Ecse halom,

- Nagy Kdves halom

- Abadszaldk kettds halom
- Kilences lapos

- Hathézi halom

- Kozépsd — Harmas halom
- Bels6 — Harmas halom

- Kis - Fiives Halom

- Nagy Darvas halom

- Kis Darvas halom

- Nagy— Fiives halom

- Hathazi dombja

- Berek diil6i halom

- Karcag Csonka dil6i halom
- Hegyes halom

Orszagos jelent8ségli védett természeti teriiletet érintd minden beavatkozashoz az
érintett Nemzeti Park Igazgatosag, elséfoki természetvédelmi hat6sag, mint elséfokn
engedélyez6 hatosag, nem védett kiilteriileti teriiletek esetében pedig mint szakhatdsag
véleménye sziikséges.

Az épitmenyek elhelyezése €s hasznalata sordn a természetes €l6helyek védelmét,
tovabba a teriileten atvezeté vonuldsi dtvonalakat zéldfolyosok fenntartaséval kell
biztositani.

A természetvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység
végezhetO, amely a természeti értékek sériilését, pusztulasat, zavarasat nem okozza.

A kozigazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni,
hogy az a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt okozzon, tovabba
kdmyezet kérositas és kornyezetszennyezés ne kdvetkezzen be.

A kozmi és elektromos hirkodzlés nyomvonalas halozatat és mitargyait, tovabba a
halozatok korszerUsitését a tdj és természetvédelem miatt a nemzeti park teriiletén
tovabba orszagos és térségi jelentdségli tajképvédelmi teriileten lehetdség szerint
terepszint alatt kell megvaldsitani.

6.§
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Kunmadaras nagykdézség telepiilésrendezési terve
A komyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes komyezetvédelmi jogszabalyban
eloirtakat kell figyelembe venni.

A kdmyezetvédelmi eléirdsok a

a) levegdltisztasag, - védelem,

b) zaj- ésrezgésvédelem,

c) fold- és vizvédelem,

témakorére terjednek ki.

A kornyezethasznalatot gy kell megszervezni, hogy:

a) a legkisebb mértékil kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el
b) megelézze a kdrnyezetszennyezést

c¢) kizéarja a kornyezetkarositast

Roncsolt  (lezart, rekultivalandé szeméttelep és folyékony hulladékleiiritd) és
szennyezett felszint tertiletet rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd
tevékenységli Ilétesitmény védbtavolsaga a belteriilet, toviabbda a nemzeti park
teriiletének a hatarat nem érintheti.

A telepiilés belteriiletén a szennyvizhalézat teljes kiépitéséig atmenetileg a
kérnyezetvédelmi eldirdsoknak megfeleléen korszerli kozmip6tldé berendezés

alkalmazdsa engedélyezhet6.
A belterlileten a szennyviz szikkasztdsa nem engedélyezhetd, a kzcsatorna kiépitéséig
a kommunalis szennyviz csak zart taroloba vezethetd.

Allattarté telepek csak a keletkezd trigya kezelésének, 4rtalmatlanitasanak
megoldasaval létesithetok.

A talaj és felszini, felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédo szert, mitragyat, Utsézasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzard
szigetelés(, zart taroloban szabad tarolni.

A kozcsatorndra rakotstt ingatlanok esetében, ahol el6tisztitas szitkséges megfelelden
méretezett mitargyak kiépitése és szakszerili izemeltetése el6iras.

Elévizekbe, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba szennyvizet béarmilyen
hulladékot vezetni tilos.
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Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait és meg
kell kovetelni a kibocsatas hatarértékek betartasat.

Zajt, illetve rezgést eldidézé meglévé vagy 4j lizemi létesitményt, berendezést,
technologiét, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni ¢és ilizemeltetni, hogy az a teriletre, illetve létesitményre
megallapitott zaj és rezgésterhelési (imisszids és emisszids) hatarértékeket ne haladja
meg.

Epitmények létesitése, illetve az épitési terlilet elokészitése soran a termofsld
védelmérdl, Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérol és ujrahasznositasarol az
épittetének kell gondoskodni.

Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit gy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal dsszefliggésben keletkez6 folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a
talajba ne keriilhessen.

A gépjarmi - kozlekedés teriiletén és a parkoldkban a gépjarmiivekbdl szarmazd
szennyezés kozvetlen talajba jutasinak megakadalyozasara csak szilard burkolat
létesitése engedélyezheto.

A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kérnyezd terméfoldeken
belvizet, pangd vizet ne okozhasson.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedheté meg.

A levegbt védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

Lakoteriileten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhet6k el, amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatasa - kornyezetterhelése - az
adott terilet védettségi kategéridjara vonatkozd kovetelményeket teljesiti,
kérnyezetterhelést nem okoz.

Beépitésre szant teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a humuszos
termOréteg megmentésérél gondoskodni kell. A humuszos terméréteget az épitési
munkak megkezdésekor le kell szedni és kiilon depdban kell elhelyezni. Az épités
befejezése utan a depondlt humuszos termdréteget az épitménnyel igénybe nem vett
csatlakoz¢ teriilet talajara el kell teriteni.

A gazdalkodé szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységiikbol keletkezd
veszélyes €s nem veszélyes termelési hulladékok hasznositisardl, artalmatlanitasarol.

Az lzemi technoldgia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti téroldsa a
vonatkozo jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.



Kunmadaras nagykdzség telepiilésrendezési terve
(23) A keletkez6 szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani kell. A
kommunalis szilard hulladék zart gy(ijtdéedényben tarolhato.

(24) Az épileteket ugy kell megvilagitani, hogy az ne okozzon fényszennyezést a
horizonton. A lampékat Ggy kell bedllitani, hogy a potencidlis észlelé felé iranyulo
fénysugarak fiiggbélegessel bezart szoge nem haladhatja meg a 70 fokot, és lehetbleg
keriilni kell az alulrél felfelé torténd vilagitast. A kozlekedési teriiletek megvildgitasat
ugy kell megoldani, hogy csak annak tertiletét érje.

(25) Az épiiletek és mialkotdsok megvilagitasat 23 ora és 05 6ra kozott ki kell kapesolni,
vagy a felére kell csokkenteni.

1.1.6. Veszélyextetett teriiletekre vonatkozo eléirasok
7.8.

(1) Belviz veszélyeztetett teriileten €pitményt elhelyezni csak belvizvédekezéssel az
illetékes szakhatosag hozzajarulasaval szabad.

8.8.

(1) A rendezési tervben meghatdrozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa, végrehajtasa, tovabbd a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség
megel6zése érdekében valtoztatasi, telekalakitasi illetOleg €pitési tilalom rendelheté el.

(2) A telepiilési dnkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban
meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalodsitdsahoz sziikséges belteriileti 784,
1071 és 1072/1 helyrajziszamu, az SZ-2 tervlapon abrazolt ingatlanok tekintetében.

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvalositasahoz — parkoldk létesitéséhez -

kozérdekbdl sziikséges ingatlanokra eldvasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot.

(4) Az épitési dvezetekben nyllvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

1.1.8. Kézmiivek eléirsai
9.8.

(1) A kozmiellatas épitési ovezetenként mértékét és modjat a Rendelet allapitja meg.

sl
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Kozmivesitettség szempontjabdl az épitési fvezet:

a.) teljesen kdzmivesitett, ha:

aa.) az energia (villamosenergia, gaz vagy tavho)

ab.) az ivoviz

ac.) a szennyvizelvezetés és tisztitas, és a

ad.) a kozteriiletei csapadékviz - elvezetés

egyiittesen kozilizemi vagy kozcéli szolgaltatassal torténik;

b.) részlegesen kézmiivesitett, ha

ba.) avillamos energia

bb.) azivoviz

bc.) a koézterilleti csapadékviz - elvezetés koziizemi vagy koézcéla
szolgdaltatassal

bd.) a szennyviz tisztitdsa €s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel
vagy tisztito mezbvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy idészakos
tarolasra egyedi zart szennyviztaroldban torténik

c.) hidnyosan koézmiivesitett, ha a részleges kozmiivesitettségre eldirt feltételek
valamelyike nem all fenn;

d.) kodzmivesitetlen, ha nincs kéziizemi vagy kozcélu szolgaltatas

Az egyes épitési Ovezetekben eldirt teljes kozmiivesitettség esetén a telepiilési
kozlizemi szennyvizcsatorna héalézat megépitéséig a szennyviz elhelyezése zart,
szigetelt szennyviztaroloba térténhet.

A meglévo és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatds valamint az elektronikus hirkozlés halozatai, 1étesitményei és biztonsagi
védotavolsaga szamara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani.

10.§.

Az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriilo teriiletek épitési dvezeteiben a
megengedett kornyezetterhelési hatarértékeket, valamint a terepszint alatt elhelyezhet
épitmények korét az egyes épitési Ovezetek elbirdsai tartalmazzak, a meglévo,
kialakult beépitések esetén az épitési Gvezetekre vonatkozdan a hidnyzo beépitési
paramétereket az Etv. 18.§ (2) szerinti illeszkedés elvének alkalmazéaséval kell az
épitésiigyi hatosdgi eljards soran meghatdrozni. Az illeszkedés alapjanak nem
tekinthetdk a szabalytalanul épitett, vagy a nagyon kirivé épitmények.
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Kunmadaras nagykdzség telepiilésrendezési terve
Az épitési helyen beliil melléképitmény bérhol elhelyezhet, ahol az Gvezeti eldirds
erre  vonatkozéan nem rendelkezik. Az épitési Ovezeteknél az el6kertben
kézmicsatlakozdsi mitargy, hulladéktartaly tarolo elhelyezheté. Kertvarosias és
falusias lakoteriileten az oldal- és hatsdkertben komposztald elhelyezhets.

Kettd, vagy tObbegységes éplilet épitési munkai soran a tulajdonosok kotelesek
egyse€ges homlokzatot kialakitani.

Az el6kert mérete az egyes €pitési dvezetekben keriilt meghatarozasra.

a.) Az épitési vonal tavolsaga a szabalyozasi vonaltol megegyezik az adott épitési
Ovezetben az elokert méretével.
0,00 m elékert esetén az épitési vonal megegyezik a szabalyozasi vonallal.

Oldalhataron 4llé beépités esetén az épiilet elhelyezés a kialakult beépités szerinti
telekhatartol maximum 1,00 m-re térténhet.

Melléképitmény 6nélldan, foépiilet nélkiil nem épithetd.

Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a
védotavolsagok betartdsaval, ugy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa.

Kialakult beépitési teriileten foghij beépitésnél az illeszkedés szabalyait figyelembe
véve az elokert mérete egyuttal a kotelezo épitési vonalat is jelenti.

Az évi 500 m® vizigényt meg nem halad, kizérélag hazi vizigényt kielégitd, talajvizet
kitermel6 kutak maximalis talpmélysége a telepiilés teriiletén 35,00 m.
Epitményektdl, 1étesitményektdl az alabbi tdvolsdgokra telepithetdk:

a.) lak6épiilettol: 10,00 m
b.) melléképiilettdl: 5,00 m
c.) istall6tol: 10,00 m
d.) szigetelés nélkiili

tragyatarolotol: 15,00 m
e.) Urgodros arnyékszeéktsl: 15,00 m
f.) szikkaszto aknatol: 15,00 m
g.) azonos réteget beszirdzo

szomszeédos kuttol: 25,00 m

Az épitési dvezetel eldirdasokban szereplo kialakithato legkisebb telektertiletnél kisebb
méretli, meglévo telek is beépithetd, az 6sszes épitési Gvezetei paraméter betartasaval
¢s a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

Telekmegosztassal épitési telket tigy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztds utan
keletkezett épitési telek elérje az Gvezetben eloirt kialakithato legkisebb telekteriilet
méretet, és az épitési telek minimalis szélességét. Amennyiben ilyen eldirds nincs,
akkor az illeszkedés elve szerint kell a telekméreteket kialakitani.
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(13)
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(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

Kunmadaras nagykoézség telepiilésrendezési terve
Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mddon kiegésziilé
telek el6irds szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek maradnak az Gvezetben
eléirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az Gvezeti

eloirasoknak.

Konténer épitmény allando jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhet6 el. Egyéb
teriileten konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités
idejére helyezhetd el kizardlag felvonulasi épitményként.

Az SZ — 1 jelil szabalyozasi tervlapon jeldlt 6kologiai (z6ld) folyosé és magteriilet
Ovezetében beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, tovabba 1j kiilszini miivelési
banya nem nyithatdé, meglévd kiilszini miivelési banya nem bdévithetd, tavkozlési-,
energetikai célii magasépitmény nem helyezhetd el kérnyezetszennyezd, létesitmények
(pl. szennyviziszaptarol6-, higtragyatarold, stb.)nem létesithetok az vezetek védelme
érdekében.

Az SZ — 1 jelii szabalyozasi tervlapon jeldlt pufferteriilet 6vezetében 1ij beépitésre
szént teriilet nem jeldlheto ki.

Az SZ — 1 jelll szabélyozési tervlapon jelolt tijképvédelmi szempontbodl kiemelten
kezelendd teriilet Ovezetében hirk6zl6 torony €s szélkerék nem helyezhet6 el.
Tovabba a tajképvédelem az épiiletek tdjba illesztése érdekében az elhelyezhetd
épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,00 m lehet, épitbanyagként
csak hagyomanyos épitdanyag alkalmazhaté, a homlokzat fehér vagy tortfehér
szinben, a héjazat piros cseréppel (égetett agyag keramia) vagy naddal fedve
kivitelezhet6.

Az SZ — 1 jelii szabalyozasi tervlapon jelolt, tajképvédelmi szempontbodl kiemelten
kezelend teriilet Ovezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé szabéalyok szerint lehet folytatni, tavkozlési-, energetikai
célu magasépitmény nem helyezhetd elkornyezetszennyez6, létesitmények (pl.
szennyviziszaptarolo-, higtragyatarolo, stb.) nem Iétesithetdk az ovezetek védelme
érdekében.

Az SZ - 1 jelll szabdlyozési tervlapon jelslt vilagérokség varomanyos
teriiletovezetében Uj kiilszini mivelési banya nem nyithatd, meglévo kiilszini
miivelési banya nem bovithetd, tavkozlési-, energetikai céli magasépitmény nem

helyezhet? el,
komyezetszennyezd, létesitmények (pl. szennyviziszaptarolo-, higtragyatarold,
stb.)nem létesithetok az 6vezetek védelme érdekében.

Az SZ — 1 jelu szabdlyozasi tervlapon jelolt rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetében — az épiiletek f6ldszinti padlészintje 0,60 - 0,75 m-re emelend6 ki a

rrer

mellett.
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Kunmadaras nagykozség telepiilésrendezési terve

Az S7 — 1 jelli szabéalyozasi tervlapon jeldlt kivald term6helyi adottsagh erddteriilet
Ovezetében 0j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

A kozigazgatasi teriileten taldlhaté szénhidrogén banyatelkekkel kapcsolatos esetleges
korlatoz6 tényezd nem érinti a teriilet tényleges teriiletfelhasznalasat.

Az egyes ¢€pitési Ovezetekben elhelyezhetd melléképiiletek csak a foépiilet
épliletmagassaganal kisebb épiiletmagassaggal épithetok.

A lakoteriilet épitési Gvezeteinek lakodtelkeinél névényzet a szomszédos lakotelkek
oldalhatarat6l az alabbi tavolsdgokra nem telepithetd:

a.) 3,00 méternél alacsonyabb ndévényzet 1,50 méteren beliil

b.) 3,00 méternél magasabb névényzet 2,00 méteren beliil

11.§.

Kunmadaras a telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsarol, valamint a katasztrofak
elleni védekezés egyes szabalyair6l szd6l6 rendelet alapjan a 2-es katasztréfavédelmi
osztalyba keriilt besorolasra.

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12.§.

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén épitési telket kialakitani csak gy szabad,
hogy az a szabélyozési tervben meghatarozott teriiletfelhasznéldsra alkalmas legyen,
tovabbd mérete, alakja, beépitettsége a HESZ - ben megadott értékeknek és a
vonatkoz6 altalanos jogszabalyoknak megfeleljen.

Az egyes telkek beépitési lehetdségeit az 4ltalanos eldirasokon til, a HESZ - ben
foglaltaknak megfeleléen — az adott telekre vonatkozd Ovezeti, épitési Gvezeti
eldirasok hatarozzdk meg, melynek betartasa kotelezd érvényli.

Az ¢pitési Ovezeti eldirdsokban szereplé legkisebb telekméretli teriiletnél kisebb
terlileten, mar kialakult, beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) épitési
telken is engedélyezhetd épités, ha az Osszes egyéb elbirds (szakhatosagi eldirasok,
szabvanyok) betarthatd.

Kunmadaras nagykdzség kozigazgatasi terillete az alabbi teriiletfelhasznélasi
egységekre tagozddik a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden:

i
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Kunmadaras nagyk&zség telepiilésrendezési terve

a.) Beépitésre szant teriiletek:

aa.) Lakoteriilet: kisvarosias (Lk)
kertvarosias (Lke 1, 2,3)
falusias (Lf1,2,3)
ab.) Vegyes teriilet: telepiiléskézpont vegyes teriilet (V11,Vn2)
ac.) Gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltatd (Gksz 1, *2)
ipari teriilet (Gip1,1,2)
ad.) Kiilonleges teriilet: XK..)

b.) Beépitésre nem szant tertiletek:
ba.) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: k)

bb.) Kozlekedési és kdzmii — elhelyezési, hirk6zlési teriilet  (Kou 1 — 7, Kok)

be.) Zoldteriilet (Z)

bd.) Erdéteriilet (Eq,)

be.) Mezdgazdasagi tertiletek (Ma, Mk, Magy, Mégy,, Mh)
bt.) Vizgazdalkodasi V)

bd.) Természetkodzeli (Tk)

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat és épitési Gvezetekre, Ovezetekre
valo felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A szabalyozasi terv kotelez$ szabdlyozési jeleit csak e rendelet modositasaval lehet
megvaltoztatni.

13. §

A. Kisvarosias lakoteriilet

Lk jelii épitési Ovezet: szabdlyozasi terven jeloltek szerint. (intézményi és
lakoétertiletek a telepiilés kézponti részén)

a.) A kisvérosias lakoteriileten elhelyezhetd - a lakd rendeltetésen kiviil:

aa.) kereskedelmi, szolgaltatd
ab.) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
ac.) kulturdlis, kozosségi szérakoztato
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Kunmadaras nagykézség telepiilésrendezési terve
ad.) széllas jellegli - max. 12 f6 egyiittes elhelyezésével
ae.) igazgatasi, iroda
af.) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 450 m.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatdron 4ll6.

Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.
Az épitési vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga: 6,00 m.
Az épitési 6vezetben a kozmuvesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

Zajvedelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kisvérosias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabél a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok
koziil a 10. Iégszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Az épitési dvezetben az elékert mérete: 0,00 m.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezheték el:

ka.) kozmibecsatlakozasi miitargy
kb.) hulladéktartaly — tarold

kc.) kirakatszekrény

kd.) Kkerti épitmény

ke.) zaszlotartd oszlop.

Az épitési 6vezetben 1j allattarté épiilet nem helyezhetd el.

Olyan telkek esetén, ahol a telekvég a szomszédos telek oldalahoz csatlakozik,
melléképiilet a telekhatdrt6l min. 4,00 méterre helyezhetd el.

Két meglévd, 35,00 méter telekmélységet el nem érd telekvég csatlakozasanal a
melléképiiletek egymadssal tiizfalasan is Gsszeépithetok.

B. Kertvarosias lakédteriilet
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Kunmadaras nagykdzség telepiilésrendezési terve
Lke - 1 jel( épitési dvezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (jellemzben laza
beépitésii, nagy kertes, t6bb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglal6 elsdsorban
laké rendeltetésii teriilet )

a.) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

aa.) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

ab.) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd
ac.) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

ad.) kulturalis

ae.) szallas jellegli - maximum 12 6 egylittes elhelyezésével
af)) sport

b.) Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 900 m?, j telek
kialakitésa esetén a telekteriilet méret nem haladhatja meg az 1500 m>-t.

c.) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatiron 4ll6, a 18,00 m-nél
szélesebb és saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadondlléan is
elhelyezhetd.

d.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
e.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdga: 6,00 m.
f.) Az épitési bvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakéteriilet (kertvarosias) teriileti funkcidhoz tartozo hatéarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

1) Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhet6.
J.) Az épitési dvezetben az eldkert mérete: Om, kivéve a Béke uti tdmb, ahol 4,00 m

k.) Az épitési dvezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatdrozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:

ka.) a lakdépiilettel azonos oldalhataron a féépiilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épithetd.

l.) Az épitési Gvezetben az utcavonali telekhatart6l szamitott 20,00 méter tavolsagig
o
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Kunmadaras nagykdzség telepiilésrendezési terve
(lakézona — lasd fogalom meghatarozas) allattartd épiilet nem helyezhet el.

m.) Melleképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

n.)

ma.) kdzmibecsatlakozasi miitargy

mb.) hulladéktartaly — tarolo

mc.) kerti épitmény

md.) haztartasi céli kemence, husflistdlo, jégverem, zoldségverem

me.) allatkifutd

mf.) tragyatarold, komposztald

mg.) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

mh.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

Olyan telkek esetén, ahol a telekvég a szomszédos telek oldaldhoz csatlakozik,
melléképiilet a telekhatartdl min. 4,00 méterre helyezhet6 el.

Lke - 2 jell épitési Gvezet:szabdlyozasi terven jeldltek szerint. (jellemzben kisebb
telkes)

a.) A kertvéarosias lakoéteriileten elhelyezhetd:

aa.) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

ab.) ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd
ac.) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis

ad.) kulturalis

ae.) szallas jellegli - maximum 12 {6 egyiittes elhelyezésével
af.) sport

Az épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 600 m?* ,uj
telekkialakitdsa esetén a telekteriilet méret nem haladhatja meg az 1500 m*-t.

Az épitési Gvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatéron allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,00 m.
Az épitési bvezetben a kozmivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %,

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kertvarosias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték

biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizminbség védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.
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Kunmadaras nagykodzség telepiilésrendezési terve
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositanddk.

Az €pitési Ovezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Az épitési bvezetben az eldkert mérete: 0,00 m.

Az épitési dvezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhet6. Elhelyezésiik tekintetében az aldbbi
szabalyt kell betartani:

ka.) a lakdépiilettel azonos oldalhatiron a foépiilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épitheto.

Az €pitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 15,00 méter tavolsagig
(lak6zona — lasd fogalom meghatarozas) allattarté épiilet nem helyezhetd el.

m.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

n.)

ma.) kdzmibecsatlakozasi mitargy

mb.) hulladéktartaly — tarold

me.) kerti épitmény

md.) céli kemence, husfiists1d, jégverem, z6ldségverem

me.) allatkifutd

mf) tragyatarold, komposztald

mg.) silo, Omlesztett anyag-, folyadek- €s gaztarolo

mh.) szabadon  all6 és  legfeljebb 6,0 m  magas  szélkerék,
antennaoszlop,zaszlétartd oszlop

Olyan telkek esetén, ahol a telekvég a szomszédos telek oldaldhoz
csatlakozik,melléképiilet a telekhatartol min. 4,00 méterre helyezhetd el.

Lke - 3 jelii épitési Ovezet:szabélyozasi terven jeloltek szerint. (aprd, szabalytalan
alaku telkek)

a.)

b.)

c.)

A kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd:

aa.) egylakasos lakdépiilet

ab.) ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd
ac.) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

ad.) kulturdlis

ae.) szallas jellegli - maximum 8 fO egyiittes elhelyezésével

af.) sport

Az épitési Svezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 450 m” ,%j telek
kialakitasa esetén a telekteriilet méret nem haladhatja meg az 1200 m*-t.

Az épitési vezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron 4ll6.
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Kunmadaras nagykdzség telepiilésrendezési terve

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,00 m.

f.) Az épitési Svezetben a kdozmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 50 %,

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi
minisztériumirendelet szerinti lakoteriilet (kertvarosias) teriileti funkciohoz
tartozd hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmin6ség védelmi teriiletre vonatkozo elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonra vonatkozo eldirasok biztositanddk.

1.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

j-) Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 0,00 m.

k.) Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 15,00 méter tavolsagig
(lakozoéna — lasd fogalom meghatérozas) allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

1) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

la.)
1b.)
lc.)
1d.)
le.)
If)
lg.)
lh.)

koézmiibecsatlakozasi mitargy

hulladéktartaly — tarolo

kerti épitmény

héztartasi céli kemence, husfiistdlo, jégverem, zoldségverem

allatkifutd

tragyatarold, komposztald

silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlbtartd oszlop

m.) Olyan telkek esetén, ahol a telekvég a szomszédos telek oldaldhoz csatlakozik,
melléképiilet a telekhatartél min. 4,00 méterre helyezheto el.

n.) Két meglévd, 35,00 méter telekmélységet el nem érd telekvég csatlakozdsanal a
melléképiiletek egymassal tlizfalasan is 6sszeépithetok.

C. Falusias lakoteriilet

Lf-1 jeli épitési 6vezet: szabdlyozasi terven jeldltek szerint. (jellemzben nagytelkes
falusias lakoéteriilet, max. 5,00 méter épitménymagassagot meg nem halad6 épiiletek
elhelyezésére szolgdl, a telepiilés belteriiletének peremrészeinél.)

a.) A falusias lakdteriileten elhelyezhetd:
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3

k.)

Kunmadaras nagykozség telepiilésrendezési terve
aa.) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
ab.) mez0- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavard gazdasagi tevékenységi célu,
ac.) kereskedelmi, szolgaltato
ad.) széllas jellegli, maximum 16 o egyiittes elhelyezésével
ae.) igazgatasi, iroda
af.) hitéleti, nevelési, oktatasi, szociélis
ag.) kulturalis, k6z0sségi, szorakoztatd és
ah.) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?.

Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4ll6, a 18,00 m —nél
szélesebb és saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalldan is
elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,00 m.
Az épitési 6vezetben a kézmuvesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkciohoz tartozdé hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozd eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Ovezetben az eldkert mérete: 4,00 m, kivéve a Bibo I ut Ny - i.
oldalan Iévé t6mbok teriileteit, ahol a kialakult el6kert mérete: 0,00 m.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

ka.) kozmiibecsatlakozasi mitargy

kb.) hulladéktartaly — tarold

ke.) kerti épitmény

kd.) haztartasi céli kemence, husfiistsl0, jégverem, zoldségverem
ke.) allatkifuto

kf)) tragyatirold, komposztald

kg.) silo, 0mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
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Kunmadaras nagykozség telepiilésrendezési terve
kh,) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotart6 oszlop
ki.) mezbgazdasagi géptarold
kj.) foliasator

Az épitési Gvezetben melléképiilet oldalhataron a foépiilet mogott helyezhetdk el.

m.) Az ¢épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartdl szémitott 20,00 méter

tavolsagig(lakézéona — lasd fogalom meghatarozas) Aallattarté épiilet nem
helyezheto el.

Lf-2 jelt épitési 6vezet: szabdlyozasi terven jeldltek szerint. (jellemzden kézéptelkes
falusias lakoteriilet valtozo telekmérettel max. 4,50 méter épitménymagassdgot meg
nem halado épiiletek elhelyezésére szolgal, a telepiilés belteriiletének peremrészeinél.)

a.)

b.)

A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

aa.) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

ab.) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem
zavard gazdasagi tevékenységi céli,

ac.) kereskedelmi, szolgaltatd

ad.) szallas jellegli, maximum 12 f§ egyiittes elhelyezésével

ae.) igazgatasi, iroda

af.) hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis

ag.) kulturalis, k6z6sségi, szorakoztatd és

ah.) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési Hvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 700 m.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo, a 18,00 m —nél
szélesebb ¢és saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonallan is
elhelyezheto.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.
Az épitési bvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

Zpldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoterilet (falusias) teriilleti funkcidhoz tartozé hatdrérték

biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti

vizmindség védelmi terliletre vonatkozo6 eldirasok.
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Kunmadaras nagvkozség telepiilésrendezési terve

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozé eldirdsok biztositandok.

1.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

j-) Az épitési Ovezetben az elOkert mérete: 0,00 m

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

ka.)
kb.)
kc.)
kd.)
ke.)
kt:)
kg.)
kh.)

ki.)
kj.)

kozmiibecsatlakozasi miitargy

hulladéktartaly — tarolo

kerti épitmény

héaztartasi célu kemence, hisfiistdlo, jégverem, z6ldségverem
allatkifuto

tragyatarold, komposztald

sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod

szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zészlbtartd oszlop

mezdgazdasagi géptarold

foliasator

1) Az épitési 6vezetben melléképiilet oldalhataron a f6éptilet mdgott helyezhetok el.

m.) Két,

40,00 méter telekmélységet el nem ¢érd telekvég csatlakozasanal a

melléképiiletek egymassal tlizfalasan is dsszeépithetok.

n.) Az €pitési Ovezetben az utcavonali telekhatartdl szamitott 15,00 méter tavolsagig
(lakozona — lasd fogalom meghatarozas) allattarté €piilet nem helyezhet6 el.

Lf-3 jelli épitési tvezet: szabalyozasi terven jeltltek szerint. (tobbnyire kismélységii
telekallomannyal rendelkezd tombok, max. 4,00 méter épitménymagassdgot meg nem
haladé épiiletek elhelyezésére szolgdl, a telepiilés beltertiletének peremrészeinél.)

a.) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd:

aa.)
ab.)

ac.)
ad.)
ae.)
af.)
ag.)
ah.)

legfeljebb egylakasos lakoépiilet

mez0- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznélatit nem
zavard gazdasagi tevékenységi célu,

kereskedelmi, szolgaltato

szallas jellegli, maximum 8 {6 egylittes elhelyezésével

igazgatasi, iroda

hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis

kulturalis, kdzosségi, szorakoztatd és

sport

rendeltetést is tartalmazhat.

b.) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 450 m?.
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Kunmadaras nagykdzség telepiilésrendezési terve
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo,

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,00 m.
Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkciéhoz tartozd hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi terliletre vonatkozé eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjdbdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozd eldirdsok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.
Az épitési Ovezetben a kialakult elokert mérete: 0,00 m.
Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhettk el:

ka.) kozmibecsatlakozasi miitargy

kb.) hulladéktartaly — tarolod

kc.) Kkerti épitmény

kd.) haztartasi céli kemence, husfiist6l6, jégverem, z5ldségverem

ke.) allatkifuto

kf) tragyatarold, komposztald

kg.) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

kh.) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotart6 oszlop

ki.) mezbgazdasagi géptarold

kj.) fdliasator

Az épitési 6vezetben melléképiilet oldalhataron a f6épiilet mogott helyezhetdk el.

m.) Két, 40,00 méter telekmélységet el nem éré6 telekvég csatlakozasanal

n.)

amelléképiiletek egymassal tiizfalasan is dsszeépithetok.

Az €pitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 15,00 méter tavolsagig
(lakézona — lasd fogalom meghatarozas) allattartd €piilet nem helyezhet6 el.
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Kunmadaras nagykozség telepiilésrendezési terve

Osszesitod tablazat

A lakotertilet épitési dvezetére vonatkozo €pitési eldirasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elgkert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb mérete
teriilet telekteriilet legnagyobb épiilet mértéke
méret meérteke magassag
2
m Y% m o m
Kisvérosias L 450 0] 50 6,00 30 0,00
lakoteriilet
Lxer 900 (0] 30 6,00 50 0,00
Kertvarosias Lies 600 (6] 30 5,00 50 0,00
lakdteriilet
Lkes 450 (0] 30 5,00 50 0,00
Ly 1000 (6] 30 5,00 40 4,00
Falusias
lakoteriilet
Lg; 700 0 30 4,50 40 0,00
L 450 0 30 4,00 40 0,00
14.§

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Vt -1 —jelii épitési 6vezet: Kunmadaras belteriiletének kézponti magja, t6bb funkciot
is magdban hordozo6 teriilet max. 7,50 méter épiiletmagassaggal (lako, igazgatasi,
miivelddési, szolgaltato, stb.).

a.) A telepiiléskdzponti teriileten elhelyezheto:

aa) lakoépilet

ab) igazgatasi, iroda

ac) kereskedelmi, szolgaltato, sz4llas

ad) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsédleges
egyeb kozdsségi, szérakoztatd

ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis

af)  kulturdlis, k6z06sségi, szorakoztatd és
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Kunmadaras nagvkozség telepiilésrendezési terve
ag) sport
rendeltetést is tartalmazhat

Az épitési Gvezetben Gjonnan kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 700 m?.
Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %.

Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron allo, 20 m-nél szélesebb
telken az épitési helyen beliil szabadon élléan is elhelyezheto.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag: 7,50 m.
Az épitési dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mérteke: 20 %.

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

Az épitési bvezetben a kialakult elokert mérete: 0,00 m.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a fokozottan érzé¢keny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozd eldirdsok biztositanddk.

Koénnytiszerkezetes (fém, fa, stb.) épiiletek nem épithetdk, kizdrdlag hagyomanyos
épitdanyagok hasznalhatok fel (tégla falazat — pasztellszinekben, piros cserépfedés
illetve nadfedés lehetséges).

Az Gjonnan épitendd, illetve 4talakitdsra szdnt épiiletek megjelenésiikben

hordozzak a teriiletre utal6 jegyeket.

Vt -2 —jeli épitési dvezet: Kunmadaras belteriiletének kdzponti magja, t6bb funkcidt
is magaban hordozé teriilet max. 6,00 méter épiiletmagassaggal (lako, igazgatasi,
miivelddési, szolgaltato, stb.).

a.)

b.)

A telepiiléskozponti teriileten elhelyezhet:

aa) lakdépiilet

ab) igazgatasi, iroda

ac) kereskedelmi, szolgaltato, szallas

ad) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu hasznalat az elsddleges
egyéb kozosségi, szérakoztatod

ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis

af)  kulturélis, kozdsségi, szorakoztato és

ag) sport

rendeltetést is tartalmazhat

Az épitési Svezetben Gijonnan kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 600 m?.
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Kunmadaras nagvkdzség teleplilésrendezési terve
Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

Az épitési Ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhatéron 4alld, 20 m-nél szélesebb
telken az €pitési helyen beliil szabadon élloan is elhelyezheto.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m.
Az épitési 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.

Az épitési fvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

Az épitési 6vezetben a kialakult elékert mérete: 0,00 m.

Zajvédelmi kovetelményként betartanddé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkcidhoz tartozoé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo6 elbirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok

"

koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozd eldirasok biztositandok.

Konnytszerkezetes (fém, fa, stb.) épiiletek nem épithetdk, kizardlag hagyomanyos
épitdanyagok hasznalhatok fel (tégla falazat — pasztellszinekben, piros cserépfedés

illetve nadfedés lehetséges).
Az ujonnan épitendd, illetve 4talakitdsra szant épiiletek megjelenésiikben

hordozzék a tertiletre utalé jegyeket.

Osszesitd tablazat

A telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozé épitési eldirasok:

Sajdtos épitési Ovezeti | Kialakithaté | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb mérete
tertilet telekteriilet legnagyobb épiilet mértéke
meéret mértéke magassag
2
m % m o o
Vi 700 0 60 7,50 20 0,00
Telepiiléskdzpont
terillet
Via 600 0 50 6,00 20 0,00
15.§

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

Gszqjelt épitési Gvezet: Kunmadaras belteriiletén a telephelyek, kisebb kornyezetét
nem zavaré telephelyek teriilete, max. 9,00 méter épiiletmagassagu gazdasagi cél
létesitmények céljara.
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Kunmadaras nagvkdzség telepiilésrendezési terve

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

£)

g)

h.)

i)
J)

aa.) kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
épiilet

Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1500 m”,
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadondllo.
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassiag: 9,00 m. A
technologidhoz tartozo toronyszeri miutargyak kivételével (pl. sild, kémény,
tartaly, stb.)

Az épitési Hvezetben a koziizemi kézmiivesitettség mérteke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.
Uj beépitésnél az épitési telken belill a lakoteriiletekkel hataros telekhatarok

mentén dsszefliggd tobbszintes ndvényallomanyd védd zoldsavot kell telepiteni,
melynek minimalis szélessége 10,00 méter.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoteriileti funkcidéhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zoénacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a
technologiahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

Gksz2 jell épitési 6vezet: Kunmadaras belteriiletén az épitdanyag telephely teriilete,
max. 9,00 méter épiiletmagassagn gazdasagi célu létesitmények céljara.

a.)

b.)

d)

Az €pitési 6vezetben elhelyezhetd:

aa.) koOrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasigi tevékenységi célu épiilet
Az épitési Hvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?,

Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: szabadonallo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 55 %.
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Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 9,00 m. A
technoldgidhoz tartozd toronyszerli mitargyak kivételével (pl. silo, kémény,
tartaly, stb.)

Az épitési Gvezetben a koziizemi kézmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.

Az épitési 6vezetben az el6kert mérete: 0,00 m

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoétertileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabél a szennyezbanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zOnara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Parkolasi lehetéséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten beliil kell biztositani.

Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a
technologiahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

16.8

Ipari teriilet

Gip1 jell épitési Ovezet: a szabélyozasi terven feltiintetettek szerint. (Kunmadaras
belteriiletének déli részén 1évé iparteriilet)

a.)

b.)

Az épitési Gvezetben elhelyezhet6:
aa.) az ipar, energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei
Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheto:

ba.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakasok

Az épitési bvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m”
Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld.

Az €pitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.
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Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,50 m. A
technoldgidhoz tartozé toronyszeri mitargyak kivételével (pl. sild, kémény,
tartaly, stb.)

Az épitési ovezetben a kdziizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.
Zpldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositésa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi terliletre vonatkozd eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozd eléirdsok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az ¢épitési Ovezetben az eldkert minimalis mérete: 15,00 méter, ahol a
tulajdonosnak a hasznalatbavételig latvanytakard védofasitast kell telepiteni.

Melléképitmények és melléképiiletek koziil csak az lzemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

m.) Parkolési lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

Gipi+ jell épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Kunmadaras
belteriiletének észak-keleti részén 1év6 kialakult ipartertilet)

a.)

b.)

g)

Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
aa.) az ipar, energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei
Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:

ba.) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmadra szolgald lakasok

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m”
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.
Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag: 7,50 m. A
technolégidhoz tartozd toronyszerli miitargyak kivételével (pl. silo, kémény,
tartaly, stb.)

Az épitési dvezetben a kozlizemi kdzmuvesitettség mértéke: teljes.
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Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriileti teriileti (kertvarosi) funkcidhoz tartozd hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo6 el6irdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zdnacsoportok
kozil a 10. Iégszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési 6vezetben a szomszédos lakotelkek védelme érdekében a csatlakozo
telekhatarok mentén 10 — 10 méteres savon a tulajdonosnak a hasznalatbavételig
latvanytakard védofasitast kell telepiteni.

Az ¢épitési Ovezetben az eldkert minimalis mérete: 15,00 méter, ahol a
tulajdonosnak a hasznélatbavételig latvanytakard védofasitast kell telepiteni.

m.) Melléképitmények ¢és melléképiiletek koziil csak az tlizemeltetéshez és a

n.)

technolégidhoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

Parkolasi lehetOséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

Gp; jelli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Kunmadaras
kiilteriiletén 1évo iparteriilet)

a.)

b.)

g)
h.)

Az épitési vezetben elhelyezhetd:
aa) az ipar, energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei
Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheto:

ba) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok

Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 5000 m”

Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: szabadonallo.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,50 m. A
technolégidhoz tartozé toronyszerli miitargyak kivételével (pl. silo, kémény,
tartaly, stb.)

Az épitési Ovezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke: részleges.

Zoldfelilet legkisebb mértéke: 30 %
=B s



(4)

(1)

2

Kunmadaras nagykodzség telepiilésrendezési terve

1.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J.) Az épitési Ovezetben az elGkert minimalis mérete: 15,00 méter, ahol a
tulajdonosnak a hasznalatbavételig latvanytakar6 védofasitast kell telepiteni.

k.) Melléképitmények ¢és melléképiiletek kozil csak az lizemeltetéshez és a
technologiahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

1.) Parkolasi lehet6séget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.
Osszesitd tablizat

A kereskedelmi szolgaltato és ipari teriiletekre vonatkozo épitési eldirasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithat6 Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Eldkert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb | legkisebb mérete
tertilet telckterilet legnagyobb épiilet mértéke
méret mértéke magassag
m? % m % "
Gksz 1500 SZ 50 9,00 20 -
Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet
Gkszz 1500 SZ 55 9,00 20 0,00
G 2000 Sz 50 9,50 30 15,00
Ipari teriilet Gy 2000 SZ 50 7,50 35 15,00
Gp: 5000 SZ 40 9,50 30 15,00
17.§

Kiilonleges teriilet

A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelti épitési
Ovezetekbe sorolja:

Kv jelti épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Vizmii teriilete)

a.) A teriileten a telepiilési vizml rendeltetésnek megfelels, iizemeltetéshez
sziikséges épiiletek és kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési Svezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2 000 m?.

c.) Az épitési vezet telkének beépitési modja: szabadonallo.
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d.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m,
technoldgidhoz tartozé mitargyak kivételével.

f.) Az épitési 6vezetben a kiziizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.
g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

h.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

1.) Az épitési vezetben az tizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetok.
j.)  Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

ja)  kozmii becsatlakozasi

jb)  hulladéktartaly-tarolo,

jc)  hirdetd szekrény,

jd)  szabadon 4ll6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas antenna oszlop, zaszlotart6 oszlop.

k.) A telken beliili zoldfelillet folyamatos fenntartasarél az lizemeltetdnek kell
gondoskodni

1.) A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugari védétavolsdgan
beliil (hidrogeoldgiai véddidom) mindenfajta tevékenység tilos.

Ksp jeli épitési Ovezet: a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint. (sportpéalya
teriilete)

a.) A fteriileten a szabadidd, sportolas rendeltetésnek megfeleld, ilizemeltetéshez
sziikséges épiiletek €s kiszolgald épitmények helyezhetok el.

b.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd 61t6z0 és szocidlis, kiszolgald épiilet.

c.) Az épitési Gvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 2000m>.

d.) Az épitési Gvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%.
f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.
g.) Az épitési ovezetben a kozlizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

1.) Az épitési 6vezetben terepszint alatti Iétesitmények koziil csak a rendeltetésnek
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megfeleld, izemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetok el.

Az épitési fvezetben a technologidhoz sziikséges mutargyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhettk el:

ka) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

kb) hulladéktartaly-tarolo,

kc) kirakatszekrény,

kd) kerti épitmény,

ke) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas antenna oszlop,zaszlétart6 oszlop.

A telken beliili zdldfeliilet folyamatos fenntartdsarél az iizemeltetonek kell
gondoskodni.

Kwmy jeld épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint. (kiilteriileti
allattarto telepek, mez6gazdasagi lizemek teriilete)

a.)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és
kiszolgald épitmények helyezhetok el.

Az 4j allattarté épitmények korszerii technoldogiaval létesitendbk.

Az épitési Ovezetben a tulajdonos vagy tlizemeltetd részére szolgalati lakas
elhelyezheto.

Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.
Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.
Az €pitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m.
A technologiahoz tartoz6 toronyszeri miitdrgyak kivételével, melyek legnagyobb
épliletmagassaga 15,00 m lehet.

Az épitési Gvezetben a kézmiivesitettség mértéke: részleges.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

ia)  hulladéktartaly-tarold

ib)  kOzmipo6tld mitargy

ic) allat 6l, allatkifuto

id) tragyatarolo, komposztald
ie) silo
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Kszv jelii épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint. (szennyviztisztitd
telep)

a.)

b.)
G:)
d.)

e.)

Az épitési Ovezetben a szennyviztisztitd technoldgianak és az iizemeltetésnek
megfelelé épiiletet, épitményt és miitargyakat, tovabbd a megljulé energia
eléallitasahoz sziikséges épitményt, miitargyat lehet elhelyezni.

Az épitési Gvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m.
A technologiahoz tartozo toronyszerli mutargyak kivételével, melyek legnagyobb
épiiletmagassaga 14,00 m lehet.

Az épitési dvezetben a kbzmiivesitettség mértéke: teljes.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Az épitési dvezetben terepszint alatti létesitmények és melléképitmények koziil
csaka technolégianak megfelel$ épitmények helyezhetdk el.

A telep bovitési teriiletének telekhatdrai mentén a telep kezel6jének legaldbb
15,00m szélességli tobbszintes védodfasitast kell kialakitani.

J.) Az épitési dvezet védotavolsagan beliil (300 m) lakdépiilet nem helyezhetd el.

Osszesité tablazat

(6) Kiilonleges tertilet épitési Gvezeteire vonatkozo el6irasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithaté | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfelilet Elékert
hasznalat szerinti jel legkisebb méd megengedett legnagyobb legkisebb mérete
teriilet telekteriilet legnagyobb épiilet mértéke
meéret mértéke magassag
m’ % m % -
Ky 2000 SZ 25 7,50 50 -

Kiiloénleges teriilet

Kgp 2000 SZ 15 7,50 70 -

Ko 5000 Sz 35 9,00 40 -
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Kszv 5000 SZ 40 9,00 40 -

18.§

Kiilonleges teriilet
A kiilénleges, beépitésre nem szant teriiletek Kunmadaras kézigazgatasi teriiletén a
deli részen 1évo sportpélya, a temetd, kegyeleti park, vasartér elhelyezésére szolgald

tertiletek.

A kiilénleges, beépitésre nem szant, sportpalya teriiletet a terv a KK~ jelil §vezetbe
sorolja.

a.) A (2) bekezdésben jel6lt fvezetben elhelyezhetd:

aa) A rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez szikséges épitmények, épiiletek
helyezhetok el.

b.) Az Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%

c.) Sportépitmény épitése esetén a megengedett legnagyobb épitménymagasség:
6,00 m.

d.) A telekteriiletméret: 5000m>.

A kiilonleges, beépitésre nem szant, temetd teriiletet a terv a KK jellt 6vezetbe
sorolja.

a.) A (3) bekezdésben jelslt Svezetben elhelyezhetd:

aa.) A rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények,
épiiletek helyezhetok el

b.) Az 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

c.) TemetOkdpolna, ravatalozd épitése esetén a megengedett legnagyobb
épitménymagassag: 10,00 m.

d.) A telekteriilet méret: 5000m?
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A kiilonleges, beépitésre nem szant, kegyeleti park tertiletet a terv a KKy~ jeli
ovezetbe sorolja.

a.) A (4) bekezdésben jelolt ovezetben 0j épiilet, épitmény nem helyezheto el.

b.) A telekteriiletméret: K (kialakult), nem megoszthato.

A kiilonleges, beépitésre nem szant, vasartér teriiletet a terv a KK~ jelli 6vezetbe
sorolja.

a.) Az (1) bekezdésben jel6lt vezetben elhelyezheto:

aa) A rendeltetésnek megfelelo, {izemeltetéshez sziikséges épitmények,
eépiiletek.

b.) Az Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%
c.) Epitmény épitése esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
d.) A telekteriiletméret: K (kialakult), nem megoszthato.

e.) A vasartér teriiletén elhelyezhet6 allatatvevd, hirdetdtabla.

19. §
Kozlekedési és kézmiiteriilet

Kozlekedési és kozmuelhelyezésre szolgald terillet Kunmadaras kozigazgatasi
teriiletén az orszagos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek
(parkolék) — a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere
¢és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmt vasutak, tovabbé a kozmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgald teriiletek.

Az altalanos kozlekedési és kozmoiiteriiletet a szabdlyozasi terv KOy jela, a
kotottpalyas kozlekedési tertiletet KOk — jelli 6vezetekbe sorolja.

a.) A (2) bekezdésben jelslt Gvezetben elhelyezheto:
kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybevevok ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgéltatd, tovabba ezen épiileteken belill a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamara szolgald lakas rendeltetést tartalmazhat.

b.) Az dvezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznélassal azonos kézmiivesitettség
esetén létesitheto.
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A kozutak épitési (szabéalyozasi) szélességén belill a (2) a.) — ban meghatdrozottakon
tal, utcabutorok elhelyezhetok, illetve utcafésitas (ndvényzet) telepitheto.

A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

Szabalyozasi tervlapokon jeldlt utcanyitasok, Utszélesitések, atkotések, telkekre
vonatkoz¢ teriileti igénybevétele a digitalis tervallomanyon mérhetd.

Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint Kunmadarason
az alabbiakra tagozddik:

a.) KOuy — 1: 34. szamu (Fegyvernek - Tiszafiired) orszagos II. renddi fout telepiilési
szakasza.

b.) KOy — 2: 3401. jelti (Kunmadaras - Karcag), és a 3219. jelii (Kunmadaras -
Tiszaszentimre) orszagos mellékutak telepiilési szakasza.

c.) KOy -3: Meglévé helyi gylijtéutak teriiletei.
d.) KOy —4: Telepiilési kiszolgal6 utak a telepiilés lakéteriiletén.

e.) KOy - 5: Tervezett kerékparutak teriiletei
Tervezett épitési teriilete: 3,00 méter.

f) KOy - 6: Tervezett kiilteriileti feltaroutak teriiletei
Tervezett épitési teriilete: 12,00 méter.

g.) KOy -7: Tervezett belteriileti gyalogit teriilete
Tervezett épitési teriilete: 3,00 méter.

h.) KOk: vasttvonal teriilete, meglévé vastti mellékvonal (Tiszafiired — Karcag)
viszonylatban.

A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és 1wgy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
véddovezete sem érinti korlatozdan az ut hasznalati értékét.

Kiilteriileti mezo- és erdégazdasagi (lizemi) utak, dildutak esetén az 0t szélét6l mért
15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezheto el.

Az igazgatasi terlileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét
telken beliil kell biztositani.

Az orszagos ¢s gylijtoé utakat kétirdnyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és a

beltertilet, illetéleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval. A
kiszolgalé utakat egy- vagy kétiranyu jarmuforgalomra alkalmas utburkolattal és
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legalébb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriiletiikén szegélymentén elhelyezheték az
ut menti épitmények kdzforgalmu gépkocsiparkoldi.

Telepiilési kiszolgald és gyljtéutak esetén amennyiben az Gtpdlya szélessége és
forgalomtechnikai adatok lehetove teszik, kerékparsav kialakithato.

A terv kozlekedési és kzmoiiteriiletei kozteriiletnek mindsiilnek.

Kozmili és hirkozlési létesitmény belteriileten csak kozterlileten helyezheté el,
kiilteriileten a héaldézati infrastruktirdk és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell kialakitani.

Atjatszo allomas, mobil hirk$zl6 torony belteriileten nem helyezhetd el.

20.8
Zoldteriilet

Zoldteriilet Kunmadarason a szabélyozasi terven feltiintetettek szerint jeldlt kézpark
teriiletek.

A meglévo zoldteriileteket a szabalyozasi terv Z jelii Gvezetbe sorolja.
a.) A Z—jelii 6vezetben elhelyezheto:
aa) a pihenést és a testedzést szolgadld épitmény (gyermekjatszoszerek,
sportolast szolgald palyak, stb.)

ab) a teriileten utcabutorok, miialkotasok, térplasztikak, szokokut elhelyezhetok

b.) Az §vezetben épiilet a kapcsolddo teriiletfelhasznalassal azonos kdzmiivesitettség
esetén létesithetd.

c.) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezhetd el.

d.) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkdzelithetd és hasznalhato legyen.

e.) A kozparknak kozuatrdl kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

A rekultivalt hulladéklerakéd zoldtertiletét a szabalyozasi terv Zgz jelli Gvezetbe
sorolja.

a.) A (3) bekezdésben jeldlt Gvezetben épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.
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b.) A teriileten rekultivdcié utan alacsony gyOkérzetli cserje, bokor, és gyep
telepithetd.

c.) A leraké utégondozasat a jovahagyott utdgondozasi utasitasok szerint kell végezni.

21.§
Erdéteriilet
Az erdoéteriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelt Gvezetekbe sorolja:
Gazdasagi célu erdoteriilet
Egjelt 6vezet: a kozigazgatasi teriileten erddgazdalkodasi célu erdbteriiletek.

a) Az ovezetben a 100.000 m*t meghalad6 terilletnagysign telken a teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, max. 0,5 % -os
beépitettséggel.

b.) Az 6vezetben épiilet csak a nem erdé miivelési agban [étesithetd.

c.) Az dvezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt az erdé- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai
okbol legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

22.8

Mezogazdasagi teriilet

A mezOgazdasagi teriilet Kunmadarason a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint
keriilt kijeldlésre.

A mezbgazdasagi Ovezetek foldrészletei a nodvénytermesztési, az allattartas,
allattenyésztési és halaszat tovabbé ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara,
tarolaséra és arusitaséara szolgald épitmények helyezhet6k el.

Az Ovezetben épiilet, épitmény csak szabadon alldéan helyezhet$ el. Legalabb 10 m
mélységt eldkertet és a szomszédos telekhatartél minimum 6 méter oldaltavolsagot
kell biztositani.

Az 6vezetben birtokkdzpont kialakithatd a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en.

A mezbgazdasagi terliletet a szabalyozasi terv az alabbi jelil 6vezetekbe sorolja:
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23: 8

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Mjelt 6vezet: Kunmadarason a kiil- és belteriileti mez6gazdasagi szantd mivelési 4g
teriiletei.

a.) Az dvezetben elhelyezhetd lakd (tanya) épiilet max. 4,50 m épiiletmagassaggal,

b.)
c.)

d.)

tovabba éllattartéd épiilet, mezdgazdasagi termény és géptarolo, foliasator, stb.
technolégia fliggvényében max. 7,50 m épiiletmagassaggal.

A belteriileti mezbégazdasagi teriileten laké (tanya) épiilet nem helyezhetd el.

A mezégazdasagi teriilet 1500 m’-t meghaladd telkén épitmény 3 %-os
beépitettséggel helyezhetd el.

Lak6épiilet 6000 m® telekteriilet felett helyezheté el, maximum 1,5 %
beépitettséggel.

Az Hvezetben a kozmuvesitettség mértéke: hidnyos.

24. §

Kertes mezogazdasagi teriilet

Mk jelii 6vezet: Kunmadarason a volt zartkertek tertiletei.

a.)

b.)

Az 6vezetben a 720 m*-t meghalado foldrészleteken elsésorban a mezdgazdaséagi
termelés, tarolas épitmeényei helyezhetok el.
Az bvezetben mas jellegli, nem mezOgazdasagi célu épiilet nem helyezhet6 el.

Az vezetben csak azon foldrészletek épithetdk be, melyek a 720 m®-es
teriiletnagysagot elérik. A 720 m>t el nem ¢éré teriiletrészeken csak
néveénytermesztés céljara szolgalo foliasator helyezhetd el

A beépithetd f6ldrészlet minimalis szélessége 12,00 m
Az épiiletek elhelyezése oldalhataron 4ll6
Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m
A szennyvizeket telkenként zart, szigetelt szennyviztdrozoba kell gyljteni és
szippantokocsival elszallittatni.
25.8

Mezogazdasagi gyepteriilet
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Mgy jell 6vezet: Kunmadaras kiilteriiletén talalhatd gyep miivelési ag teriiletei.

a.) Az Ovezetben a tobbségében gyep, legelé miivelési 4gh teriiletek viszonylag
egybefiiggd részei tartoznak, ahol a legeltetés, 4llattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet.

b.) A természetkdzeli éléhelyek, 6sgyepek teriiletén a gyep elsddlegesen védelmi
funkciot lat el, a termelési, gazdalkodasi funkci6 itt masodlagos.

c.) Az Ovezetben csak a legeltetd allattartdshoz szilikséges épitmények helyezhetdk
el, 0sgyepként nyilvantartott teriileten épitmény nem helyezhet6 el.

Mgyz- jelll 6vezet: Hortobagyi Nemzeti Park védett teriilete.

a.) Az Ovezetben a tobbségében gyep, legeld miivelési 4gu teriiletek viszonylag
egybefiiggd részei tartoznak, ahol a legeltetés, llattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet.

b.) A védett fiives éléhelyek, Osgyepek teriiletén a gyep altalaban elsddlegesen
védelmi funkciét 14t el, a termelési, gazdalkodasi funkei6 itt masodlagos.

c.) Az &vezetben csak a legelteto allattartashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

26.§
Mezogazdasagi - halasto teriilet

My — jeli 6vezet: Kunmadaras kiilteriiletén 1évé halastd és tervezett bévitésének
tertlete.

a.) A teriilet vizfeliilet, rajta kizardlag halgazdasagi tevékenység folytathato,
mas jellegi funkcié (idegenforgalmi, stb.) nem engedhetd meg.

b.) Az Ovezetben csak halgazdasaghoz sziikséges feldolgozd és tarold épitmények
1étesithetdk.

7.5
Vizgazdalkodasi teriilet

V jeli oOvezet: a jelentOsebb belvizelvezetd, -Ontézbcsatornak teriiletei kiil- és
belteriileten.

a.) A kisvizfolydsok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltél mért 6 méter
széles fenntartasi savja a kilteriileten csak gyepként (rét, legel6) alakithatd ki,
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valamint kivételesen a parti savban a term6fold mivelési dganak megfeleld
hasznosités is engedélyezhetd.

28. §

Természetkozeli teriilet

(1 A Tk jeli természetkdzeli teriilet (jelentds kiterjedésii mocsarak teriiletei kiilteriileten)
Kunmadarason a Szabélyozasi terven feltiintetettek szerint keriilt kijeldlésre.

(2) Az dvezet terliletén a miivelési g nem valtoztathato, az é16hely fenntartando.

(3) Az Ovezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el, az Okologiai (z6ld) folyoséd
védelme érdekében is.
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(1) Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok a jovahagyésat
kovetd 30. napjan 1ép hatdlyba, azzal, hogy a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz61o
26/2004 (XII.10.) szamu 6nkormanyzati rendelet ezzel egyidejlileg hatalyat veszti.
Jelen rendelet eldirdsait a hatalyba lépést kdvetoen inditott engedélyezési eljarasoknal

kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet eléirasait a hatdlyba lépést kdvetden inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni. E rendelet hatalybalépése el6tt benyujtott, de még be nem fejezett

29. §

Hatalyba 1épés

tigyek esetén jelen rendeletben foglaltakat nem kell alkalmazni.

3) A rendelet kihirdetésérol a jegyz6 gondoskodik.

Kunmadaras, 2015. november 26.

Guba Laszlo
polgarmester

Kihirdetve:
Kunmadaras, 2015. december 1.
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1. szamu melléklet

FOGALOM MEGHATAROZAS

Lakozona: az épitési telken beliil a foépiilet elhelyezésére szolgalo tertilet

Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiséget (tarolas,
allattartas, a fo rendeltetési egység mikodéséhez kapcesolddd tevékenységek)
magaba foglalé 6nallé épiilet.

10. légszennyezettségi zona:

a légszennyezettség alapjan kijeldlt olyan teriiletegységet
jelent, amelyen belil a koérnyezetvédelmi hatésag altal
meghatérozott helyen, a szennyezd anyag koncentracidja
tartdsan  vagy  iddszakosan a  légszennyezettségi
hatarértékekr6l, a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl sz6lé hatdlyos egyiittes miniszteri
rendelet 4. szamu mellékletében meghatarozott tartomanyok
valamelyikébe esik.

10. szam\ z6naba az orszag 1. — 9. zénaba nem sorolt Gsszes
teriilete tartozik.

Epﬁletmagasség: Az épiilet valamennyi kiilso és belso, sik vagy kiteritett ives homlokzati
felilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért
hosszanak osszegével (L) vald osztasabdl (F/L) eredd értek.



