Kunmadaras Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
8/2023.(X.02.) sz. nkorményzati rendelet

az onkormaényzati tulajdonii lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl

Kunmadaras Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete — a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-
(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § 2)
bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19, §-dban, 20, § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(3)-(6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §, 49. §, 53. §, 54. §, 58. §
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, a 80. § (1)-(2) bekezdésében, a 84,
§ (1)-(2) bekezdésében és a 91/A. § 18. pontjiban kapott felhatalmazas alapjén, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) és €) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011.
¢vi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
bérlok €s a bérbeadok érdekképviseleti szervének véleményét kikérve, az aldbbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet
Altalénos rendelkezések

1. A rendelet hatdlya

1.§

(I) A rendelet hatilya kiterjed Kunmadaras Nagykozség Onkormanyzata tulajdoniban 1évé
valamennyi lakésra és nem lakas célj4ra szolgald helyiségre.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatélya az nkorményzat tulajdondban 4116 intézmények és Snkorményzati
alapitasu gazdalkod6 szervezetek 4ltal hasznalt nem lakés céljara szolgal6 épitményekre.

(3) Az Snkorményzati tulajdont bérlakasok tipusait a rendelet 1. melléklete tartalmazza,

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a) csalad: egy haztartasban életvitelszertien egyiitt laké kozeli hozzétartozok. A csalidban élonek
kell tekinteni azt a gyermeket is — a teljes ellatast nyhjt6 intézetben 1év6 kivételével — aki
tanulmanyai folytatisa miatt dtmenetileg nem a bérlével lakik.

b) egyediilallé: az a személy, aki hajadon, nétlen, Ozvegy, elvalt vagy hazastarsatél kiilon él,
kivéve, ha élettarsa van.

¢) haztartas: az egy lakésban életvitelszertien egyiitt laké személyek.

d) kozeli hozzatartozé: a hazastars, az élettars, az egyenes agbeli rokon, az érékbefogadott, a
mostoha és a nevelt gyermek, az drokbefogadd, a mostoha és a neveldsziilf.



e) jovedelem: a magénszemélyek jovedelemadojarél sz6lé  térvényben jovedelemként
meghatdrozott vagyoni érték (bevétel) munkavallaléi jarulékkal, személyi jévedelemadéval,
egészségbiztositsi és nyugdijjarulékkal, valamint a maganszemélyek jovedelemadéjardl sz61o
torvenyben elismert koltségekkel csokkentett része, fiiggetleniil attdl, hogy adémentesnek
vagy adokdtelesnek mindsiil. Nem minGsiil jovedelemnek a rendkiviili telepiilési tdmogatas,
az anyasagi tdmogatds és a személyes gondoskodasért fizetendd személyi téritési dij
megallapitisa kivételével a stilyos mozgéskorlatozott személyek kozlekedési tdmogatasa, a
rokkantsdgi jaradék és a vakok személyi jaradéka.

f) vagyon: az a hasznosithatd ingatlan, Jarm, tovabba vagyoni értékii jog, amelyeknek:
fa) kiilén-kiilon szamitott forgalmi értéke, vagy Osszege a szocidlis vetitési alap 6sszegének
harmincszorosat, vagy
1b) egylittes forgalmi értéke a szocialis vetitési alap 6sszegének nyolcvanszorosat meghaladja,
azzal, hogy nem minésil vagyonnak a mozgaskorlatozottsigra tekintettel fenntartott
gépjarmdi.

3. Bérbeadéi feladatok, hataskorok

3.8

(1) Az 6nkorméanyzati tulajdont lakdsok és nem lakis céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsardl a
képvisel§-testiilet dént.

(2) Az 6nkorményzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek egyéb bérbeaddi
jogainak gyakorlasival és a bérbeadsi kotelezettségek teljesitésével a képviseld-testiilet a Madarasi
Telepiilésellaté, Beruhdzo és Szolgaltatd Szervezetet (a tovabbiakban: MTBSZSZ) bizza meg, mely
alapjan a szervezet:

a) dontésre eltkésziti a megiiresed onkormanyzati lakasok és egyéb helyiségek hasznositéasat,
gondoskodik a bérlék palyazat Gtjan torténd kivalasztisinak lebonyolitasarol,

b) a bérbead6 dontése alapjan el6késziti és lebonyolitja az dnkormanyzati lak4sok és egyéb helyiségek
értékesitését,

c) a bérleti szerzédések alapjan a kijelolt bérléknek leltér szerint atadja a lakdast, illetve nem lakés
céljara szolgalo helyiségeket,

d) elvégzi a lakasok és helyiségek karbantartésaval, feltjitasaval kapcsolatos bérbeadéi feladatokat,
utobbiakat a képviselé-testiilet dontése alapjan,

e) a karbantartdsi és feltjitdsi keret felhasznalasdrél évente egy alkalommal a koltségvetési
beszamoldval egy idében a képviseld-testiiletet tajékoztatja,

f) a bérleményekben évente egyszer, vagy a bérbeadé jelzése esetén sziikség szerint a rendeltetésszerii
hasznélatot, és a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését ellendrzi,

g) a lakasokat és helyiségeket a bérl6kts] a bérleti szerzddés lejérta utén leltar szerint 4tveszi, egyeztet
a bérldvel a bérlemény rendbetétele iigyében,

h) nyilvantartést vezet a lakasokrél és egyéb bérleményekrol,

i) javaslatot tesz évente egy alkalommal az éves felujitasi keret felhasznaldséra,

J) kbzli a bérldkkel a bérleti dij és kiilon szolgaltatasok dijainak valtozésat,

k) beszedi és nyilvantartja a bérleti dijakat,

1) felszolitja a bérleti dijat hatéridében nem fizetd bérléket, a bérbeaddt tajékoztatia a fennalls
hatralékokrol,

m) a bérleti dijat felszolitas ellenére nem fizeté bérldkkel szemben intézkedik a bérleti szerzédés
felbontéasa érdekében.



II. Fejezet
A lakasbérlet szabdlyai

4. A lakasbérleti jogviszony létrejotte

4.8

(1)Az Onkorményzati tulajdonban 1évd lakdsok a telepiilésen beliili  elhelyezkedésiikre,
komfortfokozatukra és allapotukra tekintettel lehetnek:

a) szocialis bérlakasok

b) koéltségelven bérbe adhaté bérlakasok

¢) piaci alapon bérbe adhat6 bérlakdsok

(2)A megiiresed6 - vagy Wijonnan épiilt lakasok bérlait - a (3) bekezdésben foglalt esetek kivételével -
palyézat 1itjan kell kivalasztani.

(3) Nem kell pélyazattal a lakds bérléjét kijelolni:
a) ha az Onkorményzat nagykozségi érdekbdl szakember letelepitéséhez kivanja a lakast
biztositani,
b) ha a lakést életveszélyessé vélasa, eredeti hasznositasi modjanak visszadllitdsa, rendezési terv
alapjan t6rténd lebontasa miatt kellett kitiriteni, vagy azt az Onkorméanyzat feldjitja, vagy
barmely okbdl a tovibbiakban bérbeadds ftj4n nem kivanja tovabb hasznositani, vagy nem
lakésként kivanja azt hasznositani,
¢) ha a lakést masik lakés bérl6je cseréiil kéri és lakasat felajanlja,
d) ideiglenes kiutalas lejartakor, ha a bérl6 kéri a bérleti szerzédés meghosszabbitasat,
¢) ha a bérleti jogviszony folytathat6 és azt kéri a lakasban marads,
1) ha elemi csapas, vagy a lakas életveszélyessé véldsa miatt sziikséges a csalad elhelyezése és a
csalad lakhatdsi lehet6ségét mas forméban megoldani nem tudja,
g) tovabba, ha a bérbeadd a lakast rendkiviili esemény bekovetkezése esetére tartalékolni
kivénja.

5.§

(1) Onkorményzati lakas a 4.§ (3) bekezdés a), b), f) és g) pontjaiban foglalt kivételével csak annak a
telepiilésen lakastulajdonnal, tulajdoni hanyaddal nem rendelkezd személynek adhaté bérbe, aki e
rendeletben meghatérozott palyazati feltételeknek megfelel.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a meghirdetett lakas miiszaki Jjellemz6it: szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, egyéb
helyiségeinek felsorolasat,
b) a lakas pontos cimét, megtekintésének idépontjat,
c¢) a lakashoz tartozd kozds helyiségeket (pl.: pince, gépkocsi tarold, padlasrész, kert,
gazdasagi épiilet, udvar része),
d) a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsinak feltételével meghirdetett
lakas esetén az elvégzend6 munkak megjelslését és koltségeit,
€) a lakas lakbérének dsszegét,
f) a palyazat benyijtasanak hataridejét.

(3) A pélyézati kiirast a kdzséghdza hirdet6tablajén 15 napra kézszemlére kell tenni.



(4) A bérlakésok palyazati kiirasarél és kozszemlére tételrdl a Madarasi Telepiilésellato, Beruhazé és
Szolgaltaté Szervezet gondoskodik.

(5) A palyézatokat a kdzszemlére tétel idotartama alatt, vagy a péalyazati kiirdsban megjelolt hataridoig
irasban lehet a Kunmadarasi K6z6s Onkorményzati Hivatal (a tovébbiakban: polgarmesteri hivatal)
titkarsagan leadni.

(6) A szocidlis bérlakés palyazatanak tartalmaznia kell:
a) a megpalyazott bérlemény cimét,
b) a palyazé — és vele egyiitt koltozni kivand csaladtagok — nevét, sziiletési idejét,
foglalkoztatasat, jovedelmét, lakas- és €letkoriilményeinek bemutatésat,
¢) nyilatkozatot, hogy a palyazati kifrdsban szerepld feltételeket elfogadjak,
d) nyilatkozatot arra vonatkozodan, hogy lakasszerzéshez pénzbeli, vagy természetbeni
tamogatést az 6nkormanyzattél kapott-e,
e) a palyazo és vele egyiitt koltozni kivand csaladtagok munkahelyére és vagyondra vonatkozé
nyilatkozatot,
f) a palyazo és vele egyiitt ksltézni kivano csaladtagoknak a palydzat benyijtasat megel5z6 3
hénapra vonatkozé netté jévedelmérdl szolo igazolast,
g) a palyazo levelezési cimét,
h) nyilatkozatot, hogy a bérleményt mennyi idére kéri bérbe adni,
1) nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony fennéllasa
alatt a bérlakasban életvitelszeriien bent kell laknia,
J) nyilatkozatot, hogy a telepiilésen a kérelmezének és a vele Jogszerlen egyiitt k6ltdz6knek a
telepiilésen nincs lak4stulajdona.

(7) A Kkoltségelven bérbe adott bérlakdsok palyézatinak a rendelet 5. § (6) bekezdésében
meghatirozottakon til tartalmaznia kell a palydzé azon nyilatkozatét is, hogy egyszerre, el6re
mekkora 8sszegii lakbér befizetését vallalja.

(8) A piaci alapon bérbe adhaté bérlakds palyazaténak tartalmaznia kell a rendelet 5. § (6)
bekezdésében foglaltakon tal:

a) a palyazo éltal vallalt legmagasabb bérleti dij Ft/m2/hé Osszegérdl szo16 nyilatkozatot, valamint

b) az a) pontban vallalt bérleti dij 2 havi sszegének eldre torténd megfizetésérdl sz616 nyilatkozatot.

(9 A hatarid6ben beérkezett bérlakasokra vonatkozd palyazatokat a Madarasi Telepiilésellato,
Szolgaltat6 és Beruhazo Szervezet mindsiti az aldbbiak szerint:

a) a palyazat tartalmazza-e az elbiralashoz sziikséges adatokat, informacidkat,

b) a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre sz616 1993. évi LXXVIIL.
torvényben (a tovabbiakban: Ltv.)) és a rendeletben foglaltak alapjén az igénylével kotheté-e
jogszertien bérleti szerzOdés,

¢) a mindsitést kdvetden a kérelmet elbiraldsra a képviseld-testiilet elé terjeszti.

(10) Az MTBSZSZ a képvisel6-testiilet déntése alapjan a palyazatot elnyert személlyel kéti meg a
lakasbérleti szerzdést.

(11) A koltségelven bérbe adhatd és a szocidlis bérlakés esetében, ha egy lakéasra tSbb érvényes
palyazat is érkezik, az a palyazo nyeri el a bérleti jogot, aki t5bb hénapra elére vallalja a bérleti dij egy
Osszegben torténd megfizetését és e vallalasat - a dontést kovetd 8 napon beliil - teljesiti is.

(12) Piaci alapon bérbe adhat6 bérlakasok esetében, ha egy lakasra tobb érvényes palyazat érkezik, az
a palyézo nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja.



(13) Amennyiben a pély4zat nyertese - a dontés megismerését kovetd - 8 napon beliil a bérbeaddval
nem kot bérleti szerzodést, ugy nyilatkoztatni kell késedelme okardl és tovabbi szandékarol.

Ha nem kivan bérld lenni, ugy a beérkezett palyazatok kézil a 4. § (7), (8), (11) és (12) bekezdésében
foglaltak alapjan a palyazat kdvetkezd nyertesét ki kell vélasztani. Ha az adott lak4sra t5bb palyazé
nem volt, a dontéshozé szerv birdlja el, hogy ismételt palyazat kiirisdval, vagy pélyazaton kiviil
hasznositja a bérlakast.

(14) A kéltségelven és a piaci elven bérbe adhaté lakésokra a bérleti szerzddést hatarozatlan
id6tartamra, vagy maximum &t éves hatdrozott idore lehet kotni. A hatirozott idejli szerz6dés - a bérld
bérleti szerzodés lejaratinak napjaig benyujtott kérelme alapjan - tovébbi maximum 6t éves
idétartamra meghosszabbithaté.

(15) A (14) pontban meghatérozott bérlakasok esetében ugyanazon bérlé bérleti szerzddésének
iddtartama a bérleti jogviszony meghosszabbitasa esetében a 10 évet nem haladhatja meg,.

5. A szocidlis bérlakdsok bérbeadasinak eltéré szabdlyai

6. §
(1) Szocialis bérlakast csak szocialisan részoruld személy, vagy csalad részére lehet bérbe adni.

(2) Szocidlis koriilményei alapjan az a személy, csalad tekinthet6 raszorulénak, akinek és a vele egyiitt
koltoz6 csalddtagjainak:

a) az egy fére jutd havi nett6 jévedelme az oregségi nyugdij legkisebb Ssszegét nem haladja meg €s

b) vagyona nincs.

(3) A szocidlis bérlakdsokra vonatkozé lakasbérleti szerzédés legfeljebb 5 évre megallapitott
hatérozott id6re kothetd.

(4) A bérbeaddnak a hatdrozott idd lejartat megel6z6 30 napon beliil meg kel 4llapitani, hogy a bérls
Jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul raszorulé személynek mindsiil-e.

(5) A részorultsdg fennalldsa esetén, a bérlé kérésére, a lakasbérleti szerzOdést a lejarat napjan, de
legkésobb az azt kdvetd 15 napon beliil — Ujabb hatérozott — legfeljebb 5 éves id6tartamra lehet
meghosszabbitani.

6. 6nkorményzati lakas bérbeaddsa nem lakis céljara

7.8

(1) A bérbead6 az iiresen 4ll6, vagy megiiresedett Onkorméanyzati lakast nem lakas céljara csak
kivételesen, a képviseld-testiilet erre vonatkozé déntése alapjén, az 4ltala meghatérozott személynek,
(szervnek) és feltételekkel adhatja bérbe.

(2) A képviselo-testiilet a lakas nem lakés céljara - a lakossag szélesebb korét érintd, vagy a helyi
kozszolgéltatds biztositasat szolgald feladatok megoldasa céljabol torténd — bérbeadasardl esetenként
ddnt.

(3) A képviselo-testiilet a (2) bekezdésben emlitett déntése soran azt is megjeldli, hogy a nem lakas
céljara szolgald bérbeadas milyen idStartamra szol.



(4) Az igényl6 kérelmének tartalmaznia kell:

a) a lakdsban folytatni kivant tevékenység leirdsat, helyigényét, kérelme indokoltsagat,

b) egynél tobb lakasos lakéépiilet esetén a bérldk kozdsségének irasbeli hozzajarulasat a tervezett
tevékenység folytatdsahoz,

¢) a lakas esetleges atalakitasara vonatkozé elképzeléseket és nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy a
helyiségek atalakitasat, és a bérleti jog megsziinésekor az eredeti allapot visszaallitisat sajat kéltségén
vallalja.

(5) A képvisel6-testiilet az dnkorményzat koltségvetési szervének (véllalaténak) sajat feladataihoz
biztositott 6nkorményzati helyiség és lakds bérbead4séra nem ad felhatalmazast és a bérbeadas
feltételeir6l nem alkot szabalyt.

7. A bérlétarsi, tarsbérloi szerzédés megkitésének feltételei

8.§

(1) A bérbead6 a bérld és a vele egyiittlaké hézastarsa kozos kérelmére — a hazastars laksba vald
bekoltozésének idopontjatol fliggetleniil — a bérlbtarsi szerzédést koteles megkétni,

(2) A bérbead6 a bérlb és a vele egyiittlaké sziilsje (az drokbefogadd, a mostoha-, és neveld sziiléje)
k6zos kérelmére a bérlStarsi szerz6dést akkor koteles megkdtni, ha a kérelmezdk egyiittlakdsat az
egeszségligyi vagy lényeges személyi koriilményeik indokoltts teszik.

(3) A bérbead6 a bérl és a vele egyiittlaké gyermeke (6rékbefogadott, a mostoha- és nevelt
gyermeke), €s a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja, kozos kérelmére a bérlétarsi
szerz6dést akkor koteles megkétni, ha a gyermek, vagy az unoka:

a) a 14. életévét betoltotte, és

b) a bérlvel a lakasban legaldbb egy év 6ta egyiitt laknak.

(4) A bérldtarsi szerz6dés nem kothetd, ha a (2) — (3) bekezdésben emlitett hozzatartozé Kunmadaras
nagykdzségben mésik lakassal, vagy annak tulajdoni hanyadéval rendelkezik. Ezt a rendelkezést kell
alkalmazni akkor is, ha a lakdst egyéb célokra bérbe, albérletbe, szivességi hasznalatra mésnak
engedték at.

(5) A keépviseld-testiilet a megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban maradé tarsbérld részére
torténd bérbeadas feltételeire nem alkot kiilén szabalyt.

8. A bérbeadé és a bérl jogai és kitelezettségei

9.§

(1) Az e rendelet 5. § (2) bekezdés d) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakas esetében a
lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakés helyreéllitasénak kéltségeit,

b) a koltségek bérls részére torténd megtéritésének mddjat, valamint

¢) a munkalatok elvégzésének hatéridejét.

(2) A bérbeado és a bérls elbzetes megallapodésa alapjan az (1) bekezdésben emlitett munkak
szamlaval igazolt ellenértékét — a lakds miiszaki atvételét kovetden — kell a bérbeadénak a bérld
részére megfizetni.



(3) A bérbead6 és a bérlé megallapodhatnak arrol, hogy a koltségek a lakbérben torténd beszamitassal
is kiegyenlithetdk, vagy egy 6sszegben kifizethetok. Amennyiben a lakasbérleti szerzddés a koltségek
teljes beszamitdsa elétt megsziinik, a fennmaradé részt egy Osszegben kell kifizetni a lakasbérleti
Jjogviszony megsziinésekor.

(4) Amennyiben a tényleges raforditds koltségei a tervezett koltségeket meghaladjék, a bérl a
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapot kialakitasahoz sziikséges tGbbletkiaddsainak a
megfizetésére tarthat igényt.

(5) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hatéridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben, legfeljebb
egy alkalommal meghosszabbithatja.

(6) Ha a bérld a munkélatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott, vagy a
bérbeads 4ltal a (5) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil nem végzi el, a
bérbeadd a szerzdést felmondhatja.

10. §

(1) Az dnkormanyzati tulajdonui lakas bérbeadasanak feltétele, hogy a bérl a lakasbérleti szerzdés
fenndllésa alatt koteles életvitelszerien a lakisban lakni. A lakésbérleti szerzddésnek ezen feltételt
tartalmaznia kell azzal, hogy a bérlé a lakasbol torténd két hénapot meghalad6 tavollétét és annak
idétartamat koteles irasban a bérbeadé részére bejelenteni.

(2) Ha a felek eltéréen nem allapodnak meg, a bérlé koteles gondoskodni a lakéas burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl, felujitasarol, pétlasarol, illetéleg cserdjérdl.

(3) A bérbeadaskor észlelt hibakat, hidnyossigokat a bérbeadd kiteles kijavitani, illetve pétolni. A
bérld és a bérbeadd megallapodasa alapjan a bérld a hidnyossdgok kijavitdsat atvallalhatja és
bérbeszamitéssal élhet.

(4) A bérl6 sajat koltségén koteles a gaz- és elektromos f6z8- és fiitéberendezések, vizmelegitdk
allapotat szakemberekkel megvizsgaltatni sziikség szerint, és a lakds leltdr szerinti Aatadasat
megeldzben.

(5) A bérld a lakas miiszaki 4llapota vagy més — a lakés hasznélhatésagat csokkentd tényezd alapjan —
indokolt esetben legfeljebb a bérleti dij 10 %-kal t6rténd csokkentését kérheti. A lakbércsokkentésrol —
helyszini vizsgélat utdn — az ok tételes megjeldlésével, elharitasanak idépontjaval, vagy ha az nem
lehetséges, ennek rogzitésével — a képvisels-testiilet dént.

11. §

(1) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak, hogy a bérls a lakast sajat koltségén atalakitja,
korszeriisiti, mely megallapodést eldzetesen irasba kell foglalni.

(2) A megillapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak:

a) konkrét megjeldlését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, és azt, hogy a munkélatok megkezdéséhez
sziikséges hatésagi engedélyt a bérld koteles megkérni.



(3) A bérbeadd — a bérld kérésére — csak a lakds rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassé tételéhez
sziikséges mértéket meg nem haladé koltségek megfizetését véllalhatja.

(4) A bérbeado engedélye nélkiil végzett beruhézas koltségeit a bérbeadd nem vallalhatja 4t. A bérld
indokolt esetben az eredeti allapot helyreallitasara kitelezhetd.

(5) A kéltségek elszamolésara a rendelet 9. § (2) bekezdését kell alkalmazni.

(6) A lakas atalakitasat, korszertisitését kovetden a lakasbérleti szerzédést — az e rendelet szabalyai
szerint megallapithat6 lakbér Gsszegére is kiterjedden — médositani kell, ha a lakas komfortfokozata
megvaltozott és a munkak kéltségeit a bérbeadé viseli.

(7) A felek egymassal ugy is megéllapodhat, hogy a bérleti jog megsziinésekor a lakést és a
lakasberendezéseket a bérbeadé teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassi. Ebben az esetben az
ezzel kapcsolatban felmeriil kéltségeket a bérls koteles a bérbeaddnak megtériteni.

(8) A (7) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kéthetd meg, ha a bérld vallalja, hogy
legkésébb a kikoltozését kovetd 8 napon beliil a koltségeket a bérbeadé részére egy Osszegben
megtériti.

9. Jogeim nélkiili lakashasznalat
12. §
(1) A lakas jogeimnélkiili haszndléja, hasznalati dijat kételes fizetni.

(2) A jogszabalyban meghatarozott eseteket kivéve a hasznélati dij - a jogcim nélkiili lakashasznalat
masodik hénapjat kovetd naptél a lakasbél vald kikoltdzés idejéig - a lakasra megéllapitott bérleti dij
kétszerese.

10. Befogadas €s az elhelyezési kotelezettség villaldsdnak szabalyai

13. §

(1) A bérld, tovabb4 a bérlGtars a bérbead6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil fogadhatja be a lakésba:
a) hazastarsat,

b)a gyermekét (6rokbefogadott, mostoha,- és nevelt gyermekét)

¢) a jogszertien befogadott gyermekétd! sziiletett unokéjat, és

d) a sziilojét.

(2) A bérld, tovabba a bérldtars kizardlag a polgarmester elézetes irasbeli hozzajaruldsa alapjan
fogadhatja be a lakasba:

a) az (1) bekezdés hatalya ald nem tartozé unokéjat,

b) az élettarsat, és

c) a testvérét.

(3) A befogadas iranti kérelemrdl a polgarmester annak beérkezését kovetd 8 napon beliil dont és a
befogadashoz abban az esetben jarulhat hozza, ha:



a) a bérl6 és a kérelemben megjelslt személy Kunmadaras nagykdzségben lakds tulajdonaval, vagy
onallo lakéegységnek nem mindsiild, hasznalat szerint megosztott lakds résztulajdondval nem
rendelkezik és

b) a lakdsban laké személyek mindegyikére — az 0j bekoltozével egyiitt — legalabb 8 négyzetméter
lakészoba teriilet jut,

¢) a befogadas irdnti kérelmet a bérlének és a befogadottnak egyiittesen kell kérelmeznie,

d) bérlétarsi jogviszony esetében a bérbeadoi hozzajaruls elott a befogadast kérének be kell szereznie
a masik bérl6tars irasbeli hozzajarulasat.

(4) A befogadashoz a polgarmester az alabbi idétartamra jéarulhat hozza:

a) hatdrozatlan idére sz616 bérleti jogviszony esetén legfeljebb 5 évre,

b) hatérozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig kotott bérleti szerzédés esetében, a bérlet idejére
vagy a feltétel bekévetkezéséig.

(5) A polgarmesternek a hozzajarulasban ki kell kotnie, hogy a lakasbérleti szerzddés megsziinését
kovetden a befogadott személyek a lakasbél kitelesek kikéltozni.

11. Hozzajirulas a tartisi szerzédéshez
14. §

(1) A bérl6 a hatarozatlan idére bérbe adott lakas esetében — a lakasbérleti jog folytatasa ellenében — a
bérbeado irasbeli hozzajarulasanak megaddsat kdvetben tartasi szerzodést kisthet.

(2) A bérbeads a tartasi szerz8déshez vald hozzajarulasat koteles megtagadni, ha:

a) az eltartd a 14. életévét még nem tSltstte be,

b) az eltarté a 14. életévét betdltstte, de 6nalld jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan
hozzatartozéja, aki a tartasi szerz6désbél ra haruld anyagi terhek viselését vallalja,

¢) ha az eltart6 az egészségiigyi koriilmények alapjan a tartés teljesitésére nem képes,

d) a bérl6 az életkora, illetdleg az egeszségiigyi koriilményei alapjén tartdsra nem szorul,

¢) a bérld tartasarol jogerds birsi dontés, illetdleg érvényes tartasi (gondozasi) szerz6dés alapjan mas
személy gondoskodik,

f)a bérlével a lakasban jogszertien egyiitt laké mas személy a bérlot eltartja.

(3) A bérbead6 a hozzajarulasat megeldzéen a (2) bekezdésben meghatérozott koriilményeket kételes
megvizsgalni.

12. A bérleti jog sziineteltetése
15.§
1) A lakasbérleti szerzddést a bérbeads és a bérls kozos megegyezéssel sziineteltetheti,
amennyiben a bérl6 altal bérlet lakasban olyan karbantartési vagy feltjitdsi munkét kell elvégezni,
amely a bérld lakhatasat akadalyozza, és a munkalatok elvégzésének idejére a bérld cserelakést nem

tud felajanlani.

2) A bérleti jog sziineteltetése idejére a bérl a lakast kiiiritett allapotban adja it a bérbeads
részére.

3) A bérleti jog sziineteltetése alatt a bérlét bérleti dij és rezsikoltség nem terheli.

4 A lakasbérleti jog sziineteltetése idejére a bérbeadd pénzbeli téritést nem allapit meg.



5) A lakédsbérleti szerz6dés iddtartamat kovetSen a hatdrozott idére kotott bérleti szerzodés
id6tartama nem hosszabbodik meg.

13. A szerzbdés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése, pénzbeli térités

16.§

(1) A bérbeado és a bérld a lakasbérleti szerz6dést kozos megegyezéssel Uigy is megsziintetheti, hogy a
bérbeadd a bérld részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) a masik lakéds bérbeadasa mellett egyszeri pénzbeli teritést fizet, vagy

c) a masik lakas bérbeadasa helyett egyszeri pénzbeli teritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:
a) kevesebb szobasz4mii, vagy kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb fokozatu,
b) azonos szobaszamu, alapteriiletii, komfortfokozatt, de a telepiilésen vagy az épiileten beliil
eltérd fekvési, vagy
¢) nagyobb szobaszimi, vagy nagyobb alapteriileti, vagy magasabb komfortfokozati lakas
bérbeadasat kérheti.

(3) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban foglalt esetekben a pénzbeli téritési dsszege:

a) komfort nélkiili lakasnal: 1.000,- Ft/m?

b) magasabb komfortfokozat esetén az a) pontban emlitett térités Osszeget komfortfokozatonként 10
%-al névelni kell.

¢) a bérbead6 a pénzbeli téritést a lakas részére torténd visszaaddsakor - tartozdsokkal csOkkentve —
egy Osszegben koteles a bérlének megfizetni.

(4) Hatérozott idejii vagy feltétellel kiutalt lakas bérleti joganak kézos megegyezéssel vagy a hataridd
lejarta illetve feltétel bekovetkezte miatti megsziinése eseten a bérlé masik lakdsra vagy pénzbeli
téritésre nem tarthat igényt.
14. A lakbér és a lakbértamogatas
17. §

(1) Az onkormanyzati lakdsok lakbérének mértékét - a lakds alapvetd jellemzdinek és fajtainak
figyelembevételével - a képviselS-testiilet hatdrozza meg.

(2) A lakasok lakbérének mértekét - kiilon kategéridba sorolva a szocialis, koéltségelven és piaci alapon
bérbe adhat6 bérlakésokat — a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

18. §
(DA szocidlis bérlakas bérldje részére kérelemre a képviseld-testiilet lakbértamogatast allapit meg
abban az esetben, ha a bérlé haztartdsdban az egy fore jutd jovedelem nem haladja meg a szocialis
vetitési alap Osszegét.

(2) A lakbértamogatas mértéke a megallapitott lakbér 10 %-a.

(3) A lakbértdimogatds megallapitdsanak feltétele, hogy a bérlének nincs lakbér és koziizemi
dijtartozasa sem.
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(4) A jogosultsag fennallasa esetén a lakbértdmogatas a kérelem benyujtasat kovetd hé 1. napjatol
keriil megallapitasra.

(5) A lakbértamogatas 6sszege levonasra keriil a havi lakbér Osszegébol.

(6) A lakbértdmogatis évente feliilvizsgalatra Keriil. Amennyiben a feliilvizsgilat sordn a
lakbértdmogatésra vald jogosultsag megsziinik, a lakbértdmogatas a feliilvizsgélat hénapjanak utolsé
napjéaval megsziintetésre keriil.

(7) A lakbértdmogatas iranti kérelmet az erre rendszeresitett nyomtatvany benytjtasdval lehet
igényelni a polgarmesteri hivatal szocialis ligyintéz6jénél. A kérelemhez csatolni kell a lakasbérleti
szerz0dés fénymasolatat, valamint a csaldd minden tagjdra vonatkozéan az el6zé6 hénap
Jjovedelemigazolasat.

15. Kiilon szolgaltatds dija

A képviseld-testiilet kiilon szolgaltatasi dijat nem allapit meg.

1. Fejezet
Az 6nkormdnyzati helyiségek bérbeaddsinak feltételei
16. A helyiségbérleti jogviszony létrejotte
19. §

(1) A bérbeads az iires, nem lakas céljéra szolgalo onkorményzat tulajdonaban 1v helyiséget - a (2)
bekezdésben foglalt kivételektd] eltekintve - csak pélyazati eljéras lefolytatdsa utan adhatja bérbe.

(2) Nem kell pélyézattal a nem lakas céljara szolgalo helyiség bérldjét kijelslni:

a) életveédelmi célokat szolgal (pl. polgari védelmi) helyiségek esetén,

b) ha az oOnkormanyzat képvisel8-testiilete nagykozségi érdekbdl - valamely tevékenység
meghonositdséhoz - a kozségben torténd telep, vagy irodahely létesitése érdekében hatdrozattal a
helyiség felajanlasarél dont,

C) ha a bérbeadé a helyiséget ideiglenesen annak helyreallitasa, feltjitasa, életveszély elharitasa
érdekében kiiiritette, de a Kkiiirités okanak megsziinte utdn az eredeti hasznositdsra vissza adja a
bérlének.

20. §

(1) A palyézati hirdetménynek tartalmaznia kell;

a) a bérbeaddsra meghirdetett helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségi
allapotat,

b) a helyiség felhasznalasanak céljat (iizlet, miihely stb.) és az abban folytathatd tevékenység
megjelolését,

¢) a bérleti szerz6dés — hatarozatlan, hatérozott vagy feltétel bekovetkezéséig tart6 - idStartamat,

d) a helyiség hasznilatra alkalmassa tételéhez szitkséges, a leendd bérls 4ltal sajat koltségen
elvégzendd épitési munkékat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges eredeti allapot
helyreéllitasi kitelezettséget,
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e) a fizetendd bérleti dij mértékét,
f) a pélyazati ajanlat benyujtasdnak modjat, helyét és hatéaridejét, tovabba a targyalas megtartisanak
helyét és idépontjat.

(2) A pélyazati hirdetményt a helyben szokasos médon legaldbb 15 napig a polgirmesteri hivatal
hirdetdtablajan kifiiggesztve kozszemlére kell tenni.
21. §
(1) A pélyézati ajanlatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:
a) a palyazé nevét és cimét, a tevékenység folytatdsira feljogositd engedély masolatat,
b) nyilatkozatot arrél, hogy a palyAzati feltételeket elfogadja.
(2) A pélyazatokat a kitiizott hataridd leteltét kovetd testiileti iilésen értékelni kell.
(3) El kell utasitani a paly4zatot, ha az
a) nem felel meg a palyézati kiiras feltételeinek, vagy
b) a palyazonak
ba) az énkorményzattal szemben helyiségbérleti dijhatraléka, vagy a
bb) helyiségbérlettel kapcsolatos kéziizemi dijhétraléka 41l fenn, vagy

bc) 6t éven beliil Snkormanyzati helyiségre fennallott bérleti szerzédését szerz0désszegés miatt a
bérbeado a palyazat benytijtéjaval szemben felmondta.

22.§

(1) A palyazat teljes korli lebonyolitisa az MTBSZSZ feladata.

(2) A palyazati targyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az el6irt iddben, és
tartalommal benyujtotta.

(3) A palyazdk kéziil az részesiil elényben, aki a legmagasabb Gsszegii bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A palyazat nyertese a bérbeadéval 8 napon beliil bérleti szerz6dést kételes kétni, és a szerz6dés
megkdtésétol szamitott 15 napon beliil kételes a helyiséget birtokba venni.

(5) A (4) bekezdésben foglalt hataridé elmulasztisa esetén a bérbeadd a palyazét irdsban
nyilatkoztatja, hogy kéri-e a helyiség biztositasat, vagy a szerzédéskotéstdl el4ll.

()] A pélyazat nyertesének visszalépése esetén a masodik legkedvezébb ajanlattevével kell a
bérleti szerzédést megkétni.
23. §

(1) A bérbeado a helyiséget a palyézati kifrisban megjelslt allapotban és felszereltséggel, leltér alapjan
koteles a bérlének atadni.

(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeadétsl, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt hasznalatnak
megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, vagy berendezze.
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(3) A bérld koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak feltjitasarol, pétlasardl, illetsleg cseréjérsl,

b) a helyiséghez tartoz¢ iizlethomlokzat karbantartasarol,

¢) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild felvjitasrol, potlasrol, cserérol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérl§ kizarélagosan
hasznél, vagy iizemben tart,

€) az ¢pillet, tovabba a kbz8s hasznalatra szolgéld helyiségek ¢és teriiletek tisztitdsarl és
megvilagitdsardl, a nem héztartasi szemét elszallitasarol, amely a bérlé tevékenységével fiigg dssze.

(4) A bérbead6 az (3) bekezdés a) — d) pontjaiban meghatarozott munkalatok, elvégzését atvallalhatja,
ha a bérld a munkak értékével emelt bér megfizetését véllalja.

(5) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi, vagy a bérbeado
hozzéjéruléséval 4talakitott, feldjitott allapotban és felszereltséggel koteles dtadni.

17. A bérbeaddi hozzajirulas feltételei

24. §

(1) A bérbeadd a bérls részére méds személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz akkor adhat
hozzajéarulést, ha:

a) a bérld altal végzett és a befogadni kivant személy éltal folytatni kivant tevékenység egyiittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

b) a befogadott személy vaéllalja, hogy a bérlé szerzédésének megsziinése esetén cserchelyiségre nem
tart igényt,

c ) a befogadas nem tovabbi bérbeadasra, albérletbe adasra vagy egyéb médon t6rténd hasznalatiba
adasra irAnyul.

(2) A bérl6 a helyiség bérleti jogat csak a bérbead elézetes hozzijarulasaval ruhazhatja 4t masra. Az
erre vonatkozo szerz6dést irdsba kell foglalni.

(3) A megéllapodasoknak tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvésének helyét,

b) a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij 6sszegét,

¢) az atvevd altal folytatni kivént tevékenység meghatérozasat,

d) az 4tvevd nyilatkozatat arrél, hogy a bérbeads 4ltal a helyiség hasznalati értékéhez igazod6 jonnan
kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A bérbeads a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha az 4tvevé:
a) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b) tevékenysége kiilén jogszabaly rendelkezéseibe iitkozik.

(5) A bérbeado a hozzajarulas megadasat kozérdekbsl megtagadhatja.

6) A bérld az altala bérbevett helyiséget tovabbi bérbeadas, albérletbe adas, vagy egyéb modon
mas hasznilatdba adas utjan nem hasznosithatja.
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18. Jogcim nélkiili helyiséghasznilat
25.§
(1) A helyiséget jogeim nélkiil hasznalénak hasznalati dijat kell fizetnie.

2 A jogeim nélkiili hasznalat esetén a helyiségre megallapitott dij a 2. hénap elteltét kovets
naptol a helyiségbdl valo kikéltozésig a havi bérleti dij kétszerese.

IV.Fejezet
Az énkorményzati tulajdonti ingatlanok értékesitésének szabalyai

19. A lakisok elidegenitésére vonatkozo szabdlyok

26. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 49.
§-ban meghatérozott bérléket az altaluk bérelt lakasra vonatkozéan elévasarlasi Jjog illeti meg.

(2) Az elsb adasvételi szerz6dés megkotését megeldzden — az egylakésos, illetdleg az egy helyiségbdl
allo épiilet kivételével - az épiiletet tarsashazz4 kell alakitani.

(3) A tarsashaz alapité okirat tervezetének elékészitésébe a leend tulajdonostérsakat be kell vonni. Az
alapit6 okirat tervezetének meg kell felelnie a leendé tulajdonostarsak tobbségi akaratanak.

(4) Az Onkorméanyzati lakas vételardt - ha a lakast a vételi jog, vagy el6vasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg - a hasonlé adottsagn lakdsok szakértd altal igazolt helyi forgalmi értéke alapjan,
kiilonosen:

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése,

b) az épiiletben 1év6 lakasok szama, az épiilethez tartozé foldteriilet, a k6zos hasznélatra szolgald
helyiségek és a kbz6s hasznalatra szolgalé teriiletek nagységa,

¢) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felujitas 6ta eltelt id6,

d) a lakés alapteriilete és komfortfokozata,

e) a lakottsag tényének

figyelembe vételével kell megallapitani.

(5) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének a lakdsra forditott és meg
nem téritett értékndveld beruhdzasanak az értékét.
27.§

(1) A lakas vételdra egy dsszegben, vagy részletekben egyenlithetd ki.

(2) Az adasvételi szerz6dés megkotésekor, amennyiben a vételar kiegyenlitése részletekben torténik, a
megallapitott vételdr 20 %-at kell egy 6sszegben megfizetni.

(3) Az elsé részlet befizetése utan a fennmaradé hatralékra havonta fizetendd részleteket egyenld
mértekben ugy kell megéllapitani, hogy 15 év alatt a teljes vételar megfizetésre keriiljon.
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(4 A vételi jog alapjan kotott adasvételi szerzédéseknél a vevét az adasvétel megkotésétol
kamatfizetési kotelezettség terheli, melynek mértéke a pénztartozas esetére a Polgari T6rvénykényv
altal meghatarozott kamat.

(5) Szocialis bérlakasok értékesitése esetén az elévasarlasi Jjoggal rendelkez6 bérlst nem terheli a 2
bekezdésben megallapitott egy Osszegl befizetési kotelezettség.

28. §

(1) Ha a vev® a szerz6dés megkstésekor a vételarat egy Osszegben megfizeti, akkor 10% engedmény
illeti meg. Ez a kedvezmény a vevét a vételar hatralék egydsszegli kifizetése esetén is megilleti.

(2) Ha az 6nkormanyzat a térvény alapjén eldvésarlasi Jjoggal érintett ingatlanra el6vasarlast biztosit és
az ingatlant el kivanja adni, az ingatlanra kapott 4rajanlatot a szerzddés megkstése elétt koteles a
Jjogosulttal kozolni. Ha az elévasarlasra jogosult az Snkorméanyzathoz intézett nyilatkozatiban az
arajanlat tartalmat elfogadja, a szerzédés kozottiik jon létre. Az ajénlati k6tSttség 2 hénapig terheli az
onkorméanyzatot.

29. §
(1) A vételar hétralék torlesztése aldl felmentds legfeljebb 3 hénapra adhat, ha a vevd tartds (legalabb
1 hénap) koérhazi kezelésre szorul, vagy Onhib4jan kiviil vagyoni helyzetébe Iényeges romlas
kovetkezik be. A térlesztési idd a felmentés idejével névekszik.

(2) A képviselo-testiilet az (1) bekezdés szerinti felmentés hataskdrét a polgarmesterre 4truhazza.

(3) A vételarhatralék 8sszege utan a vevé a Polgari Torvénykonyvben meghatirozott mértékii kamatot
koteles fizetni.

(4) Részletfizetés idészaka soran harmadik személy javara torténé elidegenités esetén az ingatlanra
bejegyzett elidegenitési tilalom csak abban az esetben oldhatd fel, amennyiben az eladé a
vetelarhatralékot a lakés értékesitése elétt egy Osszegben az dnkorméanyzatnak megtériti.

30. §
(1) A vételi, vagy el6vasarlasi joggal nem érintett forgalomképes lakasok vételara a bérld altal lakasra
forditott és meg nem teritett értéknoveld beruhazasok értekével csokkentett, szakértd 4ltal
megéllapitott bekdltozhetd forgalmi értek, amelyet a vev egy dsszegben tartozik megfizetni.

(2) Az esetleges részletfizetés tekintetében a képviselé-testiilet hataroz.

(3) A lakasok elidegenitésébél szdrmazoé bevétel a meglévd dnkormanyzati lakdsok felujitasara és uj
lakés épitésére hasznalhato fel.

(4) A felijitand6 lakdsokrdl és az elvégzendd munkélatokrél az éves koltségvetési rendelet
elfogaddsaval egy idSben a képviselé-testiilet hoz dontést az MTBSZSZ javaslata alapjan.
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20. A nem lakis céljira szolgil6 helyiségek értékesitésének szabalyai
31. 8§
1) A nem lakds céljara szolgal6 helyiség értékesitésérdl a képviseld-testiilet dont.

2 Az dnkorményzati tulajdonban 1évé helyiségre a bérl6t (a bérlStarsat) elovasarlasi jog illeti
meg.

3) Az értékesitésre vonatkozé dontés meghozatala el6tt a helyiség forgalmi értékét — kétmillio
forint feletti ingatlan esetén — szakértd bevonasaval meg kell allapitani.

@) A (2) bekezdésben foglalt esetben az ingatlant - a forgalmi érték felbecslését kovetden —
nyilvanos palyAzati felhivas Gtjan lehet értékesiteni az Osszességében legeloénydsebb ajanlatot tevd
részére.

5) A helyiség vételara nem lehet kevesebb, mint annak szakérté altal megallapitott forgalmi
értcke. Abban az esetben, ha a helyiséget a palyazati felhivisban szereplé forgalmi értéken nem
sikeriil ért¢kesiteni, Ggy a képvisel6-testiilet ismételt palyazati felhivést tesz kozzé, melyben a
vételarat maximum - a forgalmi értékbecslésben meghatérozott drhoz képest — 30 %-kal csokkentheti.
6) Az elbvasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésére a (3)-(5) bekezdéseket kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a helyiség forgalmi értékének megiéllapitdsdhoz minden esetben
szakértd bevondsa sziikséges.

V. Fejezet

Zaro rendelkezések

32.§

A rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

33.§

Hataly4t veszti az Onkormdnyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrél sz616 10/2019.(V .6.) dnkormanyzati rendelet.

Kunmadaras, 2023. szeptember 29. 2L ' ‘\\
E |
Balogh Marianna / dr. Vincze Anita
polgirmester \ Vi jegyzd
Nt SR O\
Kihirdetve: 2023. oktéber 2. dr. Vincze Anita

| jegyzd
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1.

a)

b)

1. melléklet a 8/2023.(X.02.) 6nkormanyzati rendelethez

Az onkormdinyzati bérlakdsok tipusai:

Szociilis bérlakasok

aa) Rakécezi u. 2/1.

ab) Rékoéczi u. 2/2.

ac) Rékoczi u. 2/3.

ad) Ujsor 1/b. (ikerlakés)
ae) Ujsor 1/a. (ikerlakas)
af) Kunhegyesi ut 49/1.
ag) Kunhegyesi ut 49/2.
ah) Esze T. u. 2.

Koltségelven bérbe adhaté bérlakasok

ba) Méricz Zs. u. 2.

bb) Kossuth tér 1/a.

bc) Kossuth tér 1/b.

bd) Karcagi 1t 6/1.

be) Karcagi ut 6/2.

bf) Karcagi ut 6/3.

bg) Kunhegyesi it 40/1.
bh) Kunhegyesi 1t 40/2.
bi) Kunhegyesi tit 40/3.
bj) Karcagi ut 21.

bk) Karcagi Gt 21/a.

Piaci alapon bérbe adhaté bérlakdsok

ca) Malomu. 1.

cb) Sarld u. 8. (2 lakas)
cc) Semmelweis u. 9.
cd) Sarlé u. 11.

ce) Sinay u. 6.

cf) Kalvin ut 3/a.

cg) Kalvin ut 3/b.

ch) Kélvin ut 3/c.

cg) Kalvin ut 35.
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2. melléklet a 8/2023.(X.02.) 6nkormanyzati rendelethez

A lakbérek és bérleti dijak mértéke

1. Szocialis helyzet alapjin bérbe adhaté bérlakasok:

a) komfort nélkiili és sziikséglakis esetén 100 Ft/m?/h6
b) félkomfortos lakas esetén 110 Ft/m*hé
¢) komfortos 240 Ft/m?*/hé

2. Kiltségelven bérbe adhat6 bérlakasok

komfortos lakas esetén 310 Ft/m%hé

3. Piaci alapon bérbe adhaté bérlakasok

komfortos lakas esetén 330 Ft/m%hé

4. Nem lakas céljira szolgalé helyiségek bérleti dija:

A képviselé-testiilet a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijénak mértékét egyedi
dontéssel hatdrozatba foglalva 4llapitja meg.
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1. fiiggelék a 8/2023.(X.02.) 6nkorményzati rendelethez

(")nkormzinyzati tulajdonban 1évé lakéingatlanok
hazirendje

A lakéépiilet rendje

1. A hazirend elirdsainak betartisa mindazon személyekre kotelezd érvényli, akik a hazban laknak,
vagy valamely lakénél ideiglenesen tart6zkodnak.

2. A lakoépiiletben és a hozza tartozé kozosségi és kozhasznalatra szolgalo helyiségekben és teriileten
napszaktdl fiiggetleniil tartzkodni kell minden, masokat zavaré magatartastol és tevékenységtol.
Televizi6, radio, video- és egyéb berendezések gy mikddtethetdk, hogy azok masok nyugalmat ne
zavarjak.

A nem lakascéln helyiségekben végzett tevékenység a lakok nyugalmét nem zavarhatja.

A lakdépiiletben:
- zajt okozo héztartasi és egyéb gépek, berendezések hasznalata, valamint zajjal jar épitési, szerelési
munka elvégzése:

munkanapokon: 7:00 és 20:00 6ra

szombaton: 7:00 és 14:00 6ra kozott

- a zajt okoz6 haztartasi gépek hasznélata
vasarnap és linnepnapokon 9:00 és 14:00 6ra kdzdtt engedélyezett.

Ez a szabélyozds nem érinti az azonnali beavatkozést igénylé hibaelharitisi vagy életveszély
elhéritasara irdnyulé munkavégzést.

3. A lakoépiilet kapujat zarva kell tartani.

A lakéépiilet tisztasaga

A lakoépiilet takaritisa a bérlk kitelezettsége. Kotelesek a készos hasznalatra szolgalo helyiségeket és
teriileteket takarftani, sziikség szerint a szennyezédést, sarat, havat, jeget eltavolitani, a burkolatokat
hetenként egyszer felmosni.

A haztartési szemetet a lakok az erre rendszeresitett taroléedényekbe helyezik el. A tarolé edényekbe
kizarélag a haztartasi szemét Snthet. A nem haztartisi szemét (butorok, elhasznalt berendezések,
térmelék, z6ldhulladék, stb.) elszallitisarél a laké koteles gondoskodni, vagy az évenként
megrendezett lomtalanitiskor elszallitatni. Az évenkénti lomtalanitds idépontjarél a Kunmadarasi
Onkorményzat hirlevél forméajéban értesiti a lakokat.

A lakéstextiliat porolni, porképzédéssel jaro takaritast végezni a kdvetkez6 idStartamokban szabad:
Munkanapokon: 8:00 — 10:00 6ra és 17:00 - 19:00 éra kézstt
Szombaton: 8:00 — 13:00 6raig.
Vasérnap €s linnepnap: nem engedélyezett.
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A porzsdk tartalmit a héztartdsi hulladékkal azonos moédon kell eltavolitani. Az itt megjelolt
tevekenységeket Gigy kell végezni, hogy a t6bbi lakénak ez kért ne okozzon. Az okozott szennyezOdést
a lakonak a tisztitas befejezését kovetden azonnal el kell tévolitani.

Az dpiiletbdl térgyakat kidobni, barmely folyadékot kionteni tilos. Kozds tulajdont részeken
novényeket tartani, dpolni csak masok érdeksérelme nelkil, a tizoltésig elbirdsainak megfelelden és
az akadalymentes kozlekedés biztositasa mellett szabad.

Aki a kozds hasznalatu teriiletet beszennyezi, kteles a szennyezOdést sajat koltségén haladéktalanul
megsziintetni.

A lakéépiilet allagvédelme

A lakéépiilet 4llaganak védelme minden lakét arra kételez, hogy

- a lakédsokat és a nem lakés céljara szolgal6 helyiségeket,

- a k6z6s hasznélatra szolgalé helyiségeket

a rendeltetésnek megfelelden, a kérnyezet sérelme nélkiil, gazdasigosan hasznélja.

Az épiilet koziizemi vezetékeihez hozzanyulni tilos. Szerelést, ledgazast csak szakiparos végezhet.

A kozbs tulajdont részben tértént meghibasodas kovetkeztében sziikségessé valt javitasi koltség
kéz6sen megfizetends.

Az el6z8 bekezdésben foglaltak ellenére eljard tulajdonostirs a rendelkezések megsértésébol eredd
mindennemii karért felelés, megsziintetésére birésag atjan is kotelezhetd.

Torekedni kell arra, hogy a lakasok, kozés tulajdonti helyiségek kiils6 ajtdinak, ablakainak, racsainak
stb. festése, mazolasa olyan szinekkel torténjen, amely harmonizal a mér kialakult képpel.

A kézds hasznalati helyiségek, teriiletek hasznélata, tarolasi szabalyok

Minden laké jogosult a kdzds tulajdon targyainak, k6z0s hasznalatra szolgalé helyiségeinek tulajdoni
hanyadaval ardnyos birtoklésara és hasznilatdra, ez azonban nem sértheti a t&bbi lakdjogat és jogos
érdekét.

A koz6s hasznélatra szolgalé teriiletek csak a rendeltetésnek megfelelden hasznalhatok.

A garazsbejarok el6tti, tovabba a gyermekkocsi — és kukatarolé elétti kozos tulajdonu teriiletrészeket
szabadon kell hagyni.

Tizveszélyes anyag (kiilondsen festék, higito, papir) és veszélyes hulladék tarol4sa tilos.

Az allattartas

A kiilén tulajdont ingatlanokban (lak4sokban, irodakban, tarolékban, iizletekben) tartott 4llatok
gondozésat az 1998. évi XX VIII tv. szabalyozza.

A lakéepiilet kozos hasznélatra szolgalé helyiségeiben és teriiletein 4llatot tartani, a lakasban tartott
allatot oda kiengedni tilos. K6bor 4llatot a laképark teriiletére beengedni még dtmenetileg sem szabad.
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Madarakat etetéssel az épiilethez szoktatni nem szabad.

A lakésban tartott llat altal a lak6épiilet kozds hasznalatra szolgald helyiségeiben és teriiletein okozott
szennyezodést az allat gondozdja haladéktalanul kételes feltakaritani. Az allattartisra egyebekben a
vonatkozo jogszabalyok (kiiléndsen az Snkorményzati rendelet) rendelkezései iranyadodak.

Haziéllatok etetésével, tartasaval a tobblakasos ingatlan teriiletét beszennyezni, a lakdkat zavarni nem
szabad.

K06z5s hasznilati teriileten és az erkélyen, loggian, teraszon, tarolokban allatot tartani nem szabad. Az
allatokat kozos tulajdonu kézlekeds teriileteken ( igy a belsé kertben is) gondozéjuk feliigyeletével,
megfeleld védofelszereléssel (péraz, szajkosar, ketrec, stb.) lehet az utcara ki-, illetve oda
visszavezetni.

Az allatok a belsé kertet gondozéjuk feligyelete mellett sem  hasznalhatjak.

Az éllatot tart6 lako koteles gondoskodni arr6l, hogy a tartott allat 4ltal keltett zajok és szagok a tébbi
lakot semmilyen formaban ne zavarhassak.

A lakasokban a szomszédok hozzajarulasaval 2 macska, 4 a szomszédot nem zavaré madér vagy
egyéb kisdllat, legfeljebb egy kozepes, vagy kistestli kutya tarthaté. A Jelenleg meglévd nagytestii
kutyat a tulajdonos annak életben maradasaig tarthatja. Az eb-tartds részletes szabélyaira kiilon
jogszabily rendelkezései az irdnyadoak.
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